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1. Kopie uzgodnien zakresu i stopnia szczegdtowosci prognozy

2. <Zatacznik graficzny do prognozy



Streszczenie w jezyku niespecjalistycznym

Niniejszg prognoze oddziatywania na srodowisko sporzgdzono dla potrzeb projektu
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Piecki Migowo rejon ulicy Piekarniczej
i Lema w miescie Gdansku. Przedmiotem prognozy byt projekt planu miejscowego obejmujgcy
obszar o powierzchni 15,57 ha, potozony w dzielnicy Piecki-Migowo. W jego granice wtgczono
tereny zabudowy ustugowej, zbiornik wodny z roslinnoscia wysokg i niewielkim
zagospodarowaniem rekreacyjnym. W jego potudniowej czesSci znajduje sie.zabudowa
ustugowa i mieszkaniowa z budynkami gospodarczymi, a takze tereny, na ktérych sktadowane
sg masy ziemne, gruz oraz odpady metalowe. Natomiast w czesci potudniowo-wschodniej
znajduje sie teren porozbiorkowy, a za ciggiem pieszym tereny magazynowo-=piurowe.

W Studium uwarunkowan i kierunkdédw zagospodarowania przestrzennego miasta
Gdanska (2018) kierunkowe przeznaczenie obszaru objetego projektem planu okreslone
zostato jako tereny mieszkaniowo-ustugowe, mieszkaniowe wraz z ustugami podstawowymi,
oraz, w czesci potnocnej, jako teren zieleni ze zbiornikiem, retencyjnym. Teren objety
projektem planu znajduje sie poza zasiegiem obszarowym | struktur Ogoélnomiejskiego
Systemu Terendw Aktywnych Biologicznie (OSTAB). W granicach obszaru objetego projektem
planu nie wystepujg obszary i obiekty objete ustawowymiformami ochrony.

Celem sporzadzenia projektu planu byta zmiana.przeznaczenia terenu potozonego
miedzy ulicami Rakoczego, Piekarniczg i Lema z zabudowy produkcyjno-ustugowo-sktadowe;j
pod zabudowe mieszkaniowo-ustugowga i wyznaczenie'nowych rekreacyjnych terendw zieleni
i uaktualnienie zapisow dotyczacych retencji wod opadowych dla terenu zieleni
nieurzadzonej wraz ze zbiornikiem wodnym zlokalizowanym w pétnocno-wschodniej czesci
obszaru. Jako cele sporzgdzenia projektu-planu zostata réwniez wskazana potrzeba
weryfikacji obowigzujgcych zapiséw dla terenéw potozonych na potudnie i pétnoc od ulicy
Piekarniczej (m.in. zmiana przeznaczenia terenu produkcyjno-ustugowo-sktadowego na

ustugi) oraz korekta linii rozgraniczajacych ulice Rakoczego, Piekarniczej i Lema.
Obszar objety projektem planu zostat podzielony na 18 stref funkcjonalnych

oznaczonych zgodnie z ponizszym wykazem:

* tereny zabudowy mieszkaniowo - ustugowej oznaczone symbolami 001-M/U32,
002-M/U31, 003-M/U31, 004-M/U31, 005-M/U32, 006-M/U32 i 007-M/U32,

» teren zabudowy ustugowej oznaczony symbolem 008-U33,

» teren zabudowy produkcyjno - ustugowej oznaczony symbolem 009-P/U41,

+ tereny zieleni urzagdzonej oznaczone symbolami 010-ZP62 i 011-ZP62,

» teren wydzielonych ciggdéw pieszych oznaczony symbolem 012-KX,

« teren odprowadzania woéd opadowych, melioracji i urzadzen ochrony
przeciwpowodziowej oznaczony symbolem 013-D,

* _teren ulic dojazdowych oznaczony symbolem 014-KD80,

» tereny ulic lokalnych oznaczone symbolami 015-KD81, 016-KD81 i 017-KD81,

+ terenulic gtdwnych, teren ulic gtéwnych przyspieszonych oznaczony symbolem 018-
KD83.



Prognozuje sie, ze realizacja ustalen projektu planu skutkowac bedzie nastepujgcymi
oddziatywaniami na Srodowisko:

pozytywne:

wyznaczenie terendw zieleni urzagdzonej, ktére utrwalg niezabudowany charakter
tych terendw;

wskazanie drzew do utrzymania w formie pojedynczych egzemplarzy i szpalerow
oraz realizacje nowych szpalerow;

uporzadkowanie terenu oraz ograniczenie mozliwosci dalszego-~zasmiecania
i niekontrolowanego uzytkowania jego fragmentow;

zachowanie otwartego zbiornika wodnego, w obrebie terenu- 013-D, oraz
dopuszczenie rekreacyjnego zagospodarowania w jego sasiedztwie.

mato korzystne:

Ja,

zmniejszenie ogolnego udziatu powierzchni biologicznie..czynnych na terenach
przeznaczonych pod zabudowe;

miejscowe obnizenie poziomu réznorodnosci biologicznej w wyniku likwidacji
pokrywy roslinnej na czesci obszaru przeznaczonego pod zabudowe lub w wyniku
jej lokalnego przeksztatcenia w zieleh o charakterze urzgdzonym;

zmniejszenie zdolnosci retencyjnych gruntu naterenach planowanej zabudowy;
miejscowe, nieodwracalne przeksztatcenia struktury geologicznej utwordw
przypowierzchniowych oraz miejscowa. degradacja pokryw glebowych;
przeksztatcenie krajobrazu w wyniku wprowadzenia planowanej zabudowy;
miejscowa nieznaczna zmiana.._warunkow klimatu akustycznego i stanu
aerosanitarnego;

wystgpienie oddziatywan«.0" charakterze okresowym zwigzanych z realizacjg
planowanej zabudowy i‘zagospodarowania.

nizej podpisana, oswiadczam, ze posiadam wymagane wyksztatcenie

i doSwiadczenie, o ktérych mowa w art. 74a ust 2 ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r.
o udostepnianiu informacji o sSrodowisku i jego ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie
Srodowiska oraz o ocenach oddziatywania na Srodowisko (tj. Dz. U. z 2020 poz. 283
z pdzniejszymi zmianami) do sporzgdzania prognoz oddziatywania na srodowisko projektéw
miejscowych’planow zagospodarowania przestrzennego.

Jestem Swiadoma odpowiedzialnosci karnej za ztozenie fatszywego oswiadczenia.

Beata Ochmanska



1. Wprowadzenie

Zgodnie z art. 17 pkt 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
zdnia 27 marca 2003 r. (Dz. U. 2 2020 poz. 299) projekt miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego sporzgdza sie wraz z prognozg oddziatywania tego planu na srodowisko.

Zgodnie z art. 46 ust. 1 ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostepnieniu informacji
o Srodowisku i jego ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie Srodowiska oraz o ocenach
oddziatywania na srodowisko (tj. Dz. U. 2020 poz. 283), miejscowe plany zagospodarowania
przestrzennego, obok koncepcji przestrzennego zagospodarowania kraju, “studium
uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy oraz strategii rozwoju
regionalnego, wymagajg sporzadzenia prognozy oddziatywania w ramach strategicznej oceny
oddziatywania na srodowisko.

Prognozy s dokumentami opracowanymi w ramach ‘szczegélnego rodzaju
projektowania, jakim jest planowanie zagospodarowania przestrzennego, prowadzgce do
ustanawiania lub zmiany prawa lokalnego, okres$lajgcego zasady korzystania z przestrzeni na
obszarze objetym projektem planu. Ustalenia planu muszg umozliwia¢ zaréwno spetnienie
wymagan ochrony zasobdéw i funkcjonowania Srodowiska, jak réwniez prowadzenie
dziatalnosci gospodarczej i zaspokojenie potrzeb spotecznych.

Plan zagospodarowania przestrzennego.. nie przesagdza o ostatecznym
zagospodarowaniu iuzytkowaniu terenu - jest to jedynie najbardziej ogdlne i ramowe
ustalenie wykorzystania dostepnej przestrzeni./ Poniewaz realizacja jego ustalen
uwarunkowana jest przez wyzej wspomniane okolicznosci nie pozostajgce w gestii planowania
przestrzennego, moze sie ona odbywa¢ w, sposdb mniej lub bardziej korzystny dla
Srodowiska. Zatem realizacja planu zagospodarowania przestrzennego jest warunkiem
koniecznym, lecz niedostatecznym dla zapewnienia ochrony i witasciwego wykorzystania
Srodowiska, a osiggniecie tego celu-bedzie skuteczne jedynie przy petnej koordynacji wysitku
wszystkich uczestnikdw kolejnych proceséw decyzyjnych.

Ze wskazanej wyzej funkcji planu zagospodarowania przestrzennego i sposobu jego
realizacji wynika, ze ocena jego wptywu i zmian Srodowiska spowodowanych jego ustaleniami
jest zadaniem obarczonym wysokim stopniem niepewnosci, a zakres i sita zmian moze nie by¢
zalezna bezposrednio0d propozycji planu. Prognoza wptywu ustalen planu na srodowisko
z samej swojej.. istoty zawiera wiec oceny hipotetyczne, oparte bardziej
na prawdopodobienstwie i zasadach logicznego wnioskowania niz konkretnych wyliczeniach
dla realizowanych w przysztosci zamierzen. Prognoza, analizujgc skutki najsilniej obcigzajgce
Srodowisko (takze sytuacje awaryjne), petni role informacyjng i ostrzegawczg w stosunku
do pdzniejszych etapdw projektowania inwestycji, i zagospodarowania terenéw witgczonych
w granice projektu planu.

1.1. Cel i przedmiot prognozy

Podstawowym celem prognozy byto okreslenie, analiza i ocena skutkéw, ktére moga
wynikng¢ z realizacji planowanego przeznaczenia terenu dla wszystkich komponentéw
Srodowiska i zdrowia ludzi oraz przedstawienie rozwigzan eliminujgcych lub ograniczajgcych
jego (ewentualne) negatywne wptywy.



Przedmiotem prognozy byt projekt miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego Piecki Migowo rejon ulic Piekarniczej i Lema w mieScie Gdansku obejmujacy
obszar o powierzchni 15,57 ha, potozony w dzielnicy Piecki-Migowo (rys. 1).

Piecewski
Staw

OsS. teren prac
MIGOWSKIE porozbiérkowych
TARASY 0s.
TRZY 0s.
DEBY SEONECZNA

MORENA
0S. MYSLIWSKA PARK

Rys. 1. Potozenie obszaru objetego projektem planu

Zrodto: opracowanie wtasne na podstawie mapy topograficznej w skali 1:10 000

Obszar objety projektem planu ograniczony zostat:

» od potnocy rezerwg terenowg-pod planowang ulice tzw. Nowg Politechniczng,

» od wschodu zabudowg/i zagospodarowaniem terenu Sgdu Rejonowego Gdansk
Pétnoc, ulicg Franciszka Rakoczego oraz terenem budowy osiedla
mieszkaniowego,

+ od potudniowego—wschodu terenem Rodzinnych Ogrodéw Dziatkowych
~Nowolipie”,

» od potudniaterenem osiedli mieszkaniowych Stoneczna Morena i Mysliwska
Park,

+ od zachodu terenem osiedla mieszkaniowego Trzy Deby i na matym odcinku
z terenem osiedla mieszkaniowego Migowskie Tarasy.

Obszarobjety projektem planu z pétnocnego wschodu na potudniowy zachdd przecina
ulica Piekarnicza. Na pé6tnoc od niej znajduje sie zabudowa ustugowa (warsztaty i serwisy
samochodowe, biura oraz przedszkole i szkota podstawowa), a w czesci pétnocno-wschodniej
zbiornik” wodny zwany, Piecewskim Stawem, z roslinnoscig wysokg i niewielkim
zainwestowaniem rekreacyjnym. Natomiast na potudnie od ulicy Piekarniczej w czesci
potudniowo-zachodniej, znajduje sie zabudowa ustugowa i mieszkaniowa z budynkami
gospodarczymi, a takze fragmenty terendw nieuzytkowanych, na ktérych sktadowane sg masy
ziemne oraz odpady metalowe i inne. Natomiast w czeSci potudniowo-wschodniej znajduje sie
teren porozbiérkowy budynkdéw biurowych, a za ciggiem pieszym tereny magazynowo
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-biurowe. W najbardziej skrajnym potudniowym fragmencie czesci potudniowo-wschodniej
znajduje sie przychodnia lekarska Intermedica, Przedsiebiorstwo Rob6t Ogrodniczo-LeSnych
PROLAS, Pralnia ekologiczna Laguna, Przedsiebiorstwo Inzynieryjno Budowlane INREM oraz
Centrum Napraw Technicznych CNT.

1.2. Metody zastosowane przy sporzadzaniu prognozy

Prognoza sktada sie z:
a) czesci opisowej,
b) czesci graficzne;.
Czes$¢ opisowa prognozy zawiera charakterystyke struktury i stanu antropizacji srodowiska,
przedstawienie istotnych z punktu widzenia srodowiska ustalen planu‘(dostowne brzmienie
ustalen nie jest cytowane) oraz ocene oddziatywania projektu planu.na to sSrodowisko wraz
z wnioskami dotyczgcymi realizacji planu.
W prognozie okreslono i oceniono nastepujgce zagadnienia:
w zakresie skutkow:

» dla $rodowiska, ktére mogg wynika¢ z planowanego przeznaczenia terenu,

» realizacji ustalen projektu miejscowego planu.zagospodarowania przestrzennego
na poszczegdlne elementy Srodowiska,

» realizacji ustalen projektu planu z uwzglednieniem przewidywanych znaczacych
oddziatywan  (bezposrednich,  posrednich,  wtérnych,  skumulowanych,
krotkoterminowych, srednioterminowych, statych i chwilowych oraz pozytywnych
i negatywnych na Srodowisko),

w zakresie oceny:

« stanu i funkcjonowania Srodowiska, jego zasobdw, odpornosci na degradacje
i zdolnosSci do regeneracji.oraz tendencji do zmian przy braku realizacji ustalen
projektu planu miejscowego,

* rozwigzan  funkcjonalno-przestrzennych i  innych  ustalen  zawartych
w projekcie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego,

» okreslonych w. projekcie miejscowego planu zagospodarowania terenu,
wynikajgcych. z potrzeb ochrony Srodowiska, prawidtowosci gospodarowania
zasobami-przyrody oraz ochrony gruntow rolnych i leSnych,

» zagrozendla srodowiska, z uwzglednieniem wptywu na zdrowie ludzi,

+ skutkéw dla istniejgcych form ochrony przyrody oraz innych obszaréw chronionych,

» zmian w krajobrazie.

Prognoze wykonano metodg opisowg. Czes$¢ graficzna prognozy ilustruje skutki realizacji
ustalen planu oméwione w czesci opisowe;j.
Zakres i stopien szczegdtowosci niniejszej prognozy zostat uzgodniony z:
» Panstwowym Powiatowym Inspektorem Sanitarnym w Gdansku, pismo SE.ZNS
-80/490p/25/GS/18 z dnia 17.09.2018 r.
« Regionalnym Dyrektorem Ochrony Srodowiska w Gdansku, pismo RDOS-Gd
-WZP.411.4.24.2018.JM z dnia 24.09.2018 r.
Pisma dotgczono w postaci zatgcznikow.



Przy sporzadzaniu niniejszej prognozy oddziatywania na srodowisko wykorzystano
nastepujgce materiaty:

projekt miejscowego planu zagospodarowania Piecki Migowo rejon ulic Piekarniczej
i Lema w miescie Gdansku, Biuro Rozwoju Gdanska w 2020 r.

Opracowanie ekofizjograficzne podstawowe na potrzeby miejscowego planu
zagospodarowania Piecki Migowo rejon ulic Piekarniczej i Lema w miescie Gdansku,
Zesp6t Srodowiska, Biuro Rozwoju Gdanska, Gdansk, wrzesieh 2018 r.,
Opracowanie ekofizjograficzne do Studium uwarunkowan i ¢ kierunkdéw
zagospodarowania przestrzennego miasta Gdanska, Zesp6t Ochrony Srodowiska,
Biuro Rozwoju Gdanska, Gdansk 2017 r.,

Prace problemowe S$rodowiska geograficznego miasta Gdanska ,Geoprojekt”,
Gdansk, 1971 .,

Stan zanieczyszczenia powietrza atmosferycznego w Aglomeracji Gdanskiej w roku
2017 i informacja o dziatalnosci Fundacji ARMAG, 2018;/(réwniez pozycje z lat
wczesniejszych);

Mapy akustyczne miasta Gdanska, Gdansk, 2017 r.,

Program ochrony Srodowiska przed hatasem dlasmiasta Gdanska, Gdansk, 2018,
Mapa hydrogeologiczna Polski, arkusz Gdanska nr 27, PIG, PG ,POLGEOL”
w Warszawie, Warszawa, 1998 r.;

Aktualizacja Programu ochrony powietrza dla strefy aglomeracji trojmiejskiej,
w ktérej zostat przekroczony poziom dopuszczalny pytu zawieszonego PMig oraz
poziom docelowy benzo(a)pirenu, Wojewddzki Fundusz Ochrony Srodowiska
i Gospodarki Wodnej w Gdansku;.2017,

Program ochrony srodowiska‘dla miasta Gdanska na lata 2015-2016 z perspektywa
do roku 2020, Biuro Studiéw.i-Pomiaréw Proekologicznych ,,EKOMETRIA” Sp. z 0.0.
Gdansk, 2016,

Atlas geologiczno-inzynierski Aglomeracji Tréjmiejskiej (Gdansk, Gdynia, Sopot),
Gdansk - Warszawa, 2000 r.,

Wytypowanie obszardw wymagajgcych dalszych badan pod katem zagrozen
masowymi ruchami ziemi, Przedsiebiorstwo Wdrozeh Technicznych GEOTEST,
Gdansk, 2005+,

Rejestracja i inwentaryzacja naturalnych zagrozen geologicznych (ze szczegdlnym
uwzglednieniem osuwisk oraz innych zjawisk geodynamicznych) na terenie catego
kraju, Akademia Goérniczo-Hutnicza, Krakéw, 2005 r.,

Rejestr osuwisk i terendw zagrozonych ruchami masowymi dla terenu miasta
Gdanska, 2011 r.,

Trapp J. i in., Klimat aglomeracji gdanskiej, Zeszyty Naukowe Wydz. BGIO UG,
Geografia 16, 1987 r.,

Aktualizacja Planu gospodarowania wodami na obszarze dorzecza Wisty, 2016,
Mapy zagrozenia powodziowego i mapy ryzyka powodziowego, ISOK KZGW,
Warszawa, 2015 r. (aktualizacja 2017),

Charakterystyka geologiczna i hydrogeologiczna zweryfikowanych JCWPd,
Panstwowy Instytut Geologiczny, Panstwowy Instytut Badawczy, Warszawa, 2009 r.,
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- Przewozniak M., Bulinski M., Studium i dokumentacja dla powotania 23 uzytkéw
ekologicznych w Gdarnsku, PROEKO Biuro Projektéw i Wdrozen Proekologicznych,
Gdansk, 2002,

- Ziecik, P., Inwentaryzacja legowych gatunkéw ptakow i ptazdw w rejonie
Piecewskiego Stawu (zbieg ul. Rakoczego i Piekarniczej) w Gdansku, 2018.

2. Uwarunkowania wynikajace ze Studium uwarunkowan
i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta Gdanska
oraz innych

2.1. Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego miasta Gdanska

W Studium uwarunkowan i kierunkdédw zagospodarowania przestrzennego miasta
Gdanska (2018) kierunkowe przeznaczenie obszaru objetego projektem planu okreslone
zostato jako tereny mieszkaniowo-ustugowe, mieszkaniowe.wraz z ustugami podstawowymi,
oraz, w czesci potnocnej, jako teren zieleni ze zbiornikiem retencyjnym. (rys. 2). Na terenie
przylegtym od pétnocnego zachodu na rysunku studium oznaczono przebieg planowanej ulicy
tzw. Nowej Politechnicznej z tramwajem, a wzdtuz ulicy Piekarniczej oznaczono przebieg
wielkosrednicowego przewodu: wodociggowego, kanalizacyjnego, gazowego, cieptowniczego,
naftowego oraz linii kablowej wysokiego. napiecia. Na rysunku kierunkéw Studium
uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego zaznaczono granice strefy
zabudowy S$rdodmiejskiej, ktéra przebiega wzdtuz wschodniej granicy obszaru objetego
projektem planu, a rejon zabudowywstugowej z Centrum Handlowym Morena wigczono do
wspomagajacego osrodka ustugowego.

2.2. Program ochrony powietrza w zakresie pytu PM1o dla aglomeracji
tréjmiejskiej.w wojewddztwie pomorskim

W zwigzku z wystepowaniem ponadnormatywnego stezenia przynajmniej jednej
z monitorowanych/substancji w powietrzu, Aglomeracja Tréjmiejska (PL2201) zakwalifikowana
zostata do strefy~C. W celu przywrdcenia witasciwego stanu jakosci powietrza przyjeto
Aktualizacje Programu ochrony powietrza dla strefy aglomeracji trojmiejskiej, w ktérej zostat
przekroczony . poziom dopuszczalny pytu zawieszonego PMig oraz poziom docelowy
benzo(a)pirenu (Uchwata nr 352/XXXIII/17 Sejmiku Wojewddztwa Pomorskiego z dnia 27
marca 2017 roku). W programie przedstawiono plan dziatarn zmierzajgcych gtéwnie do
ograniczenia emisji ze zrodet energetycznego spalania paliw do celéw grzewczych
w indywidualnych systemach, ktéry doprowadzi¢ ma do uzyskania konkretnego i niezbednego
dopoprawy jakosci powietrza efektu ekologicznego oraz obnizenia poziomu zanieczyszczenia
pytem zawieszonym PM1o ponizej poziomdw dopuszczalnych.
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Rys."2.Potozenie obszaru objetego projektu planu na tle struktur wyznaczonych w Studium

uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta Gdanska (2018)
Zr6dto: opracowanie wtasne
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Rys. 3. Potozenie obszaru objetego projektem planu  na tle rozktadu liczby dni
z przekroczeniem dopuszczalnej wartosci stezenia 24-godzinnego dla pytu

zawieszonego PMio w strefie aglomeracjitrojmiejskiej w roku bazowym 2015
Zrédto: opracowanie wtasne na podstawie Aktualizacji Programu ochrony powietrza ...

o

Rys. 4. Potozenie obszaru objetego projektem planu na tle rozktadu stezen Sredniorocznych

benzo(a)pirenu w strefie aglomeracji trojmiejskiej w roku bazowym 2015
Zrédto: opracowanie wtasne na podstawie Aktualizacji Programu ochrony powietrza ...
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Zaprojektowane obnizenie emisji z indywidualnych systeméw grzewczych bedzie
odbywac sie przede wszystkim poprzez likwidacje niskosprawnych kottéw, piecéw i palenisk
zasilanych paliwem statym i podtgczenie do sieci cieptowniczej lub zastgpienie urzadzeniami
opalanymi gazem lub odnawialnymi zrédtami ciepta, np. pompg ciepta.

Na podstawie danych ujetych w Programie ochrony powietrza dla strefy aglomeracji
tréjmiejskiej teren objety projektem planu potozony jest w strefie, w ktorej wartosci
przekroczen dobowych pytu zawieszonego PM1o utrzymywaty sie w granicach od 11 do-20 dni
(wartos¢ dopuszczalna 35 dni w ciggu roku kalendarzowego) - rys. 3, a wartosci przekroczen
benzo(a)pirenu w 2015 roku miescity sie w przedziale od 1,50 do 2,00 ng/m?3 - rys. 4.

Podsumowujgc, mozna uzna¢, ze stan aerosanitarny obszaru objetego projektem
planu, jest dobry, a stezenie pytu zawieszonego PM1o i benzo(a)pirenu sg stosunkowo niskie.
W celu zachowania korzystnego stanu jakosci powietrza w tym rejonie miasta, w projekcie
planu ustalono zaopatrzenie w ciepto z sieci cieptowniczej lub~niskoemisyjnych zrodet
lokalnych.

2.3. Program ochrony srodowiska przed hatasem dla miasta Gdanska

W 2018 roku sporzgdzono Program ochrony Srodowiska przed hatasem dla miasta
Gdanska, ktéry zostat uchwalony przez Rade Miasta Gdanska (uchwata nr LV/1569/18 z dnia
28 czerwca 2018 r.). W programie tym dokonano oceny stopnia realizacji i efektow zadan
poprzedniego programu oraz zdefiniowano dziatania.antyhatasowe dla poszczegdlnych zrédet
hatasu dla celu krétkoterminowego (okres pomiedzy 2018 a 2023 rokiem) i dtugoterminowego
(okres po 2023 roku). W obszarach narazonych na ponadnormatywny hatas, dla ktoérych na
dzien dzisiejszy z réznych powoddw nie:mozna zredukowac poziomu hatasu, zdefiniowano
dziatania zachowawcze majgce na celu niezwiekszanie narazenia mieszkancow.

Obszary dziatan naprawczych zostaty wytypowane w programie w wyniku
przeprowadzenia analizy mapy.~ przekroczern dopuszczalnych poziomdéw hatasu
uwzgledniajgcej emisje hatasu-oraz dokumentdw planistycznych miasta. W przypadku hatasu
drogowego jako priorytetowe dziatanie wskazano remonty i modernizacje drég wraz
z wymiang nawierzchni na.nawierzchnie o obnizonej hatasliwosci. Nie przewiduje sie przy tym
ochrony za pomocg ekrandw akustycznych.

Zgodnie z trescig programu w celu redukcji poziomu hatasu kolejowego przewidziano
dziatania skierowane‘na zastosowanie Srodkéw technicznych, jakimi sg budowa ekrandéw
akustycznych czy. zainstalowanie absorberéw szynowych.

W odniesieniu do hatasu tramwajowego program przewiduje dziatania naprawcze oraz
modernizacyjne prace na terenie wybranych zajezdni i petli tramwajowych oraz na wybranych
odcinkach torowisk.

W przypadku hatasu przemystowego i lotniczego program jako podstawowy sposéb
redukcji poziomu hatasu w Srodowisku wskazuje narzedzia administracyjne oraz realizacje
konkretnych dziatan i inwestycji nakazanych poszczegélnym podmiotom prowadzacym
dziatalnos¢ gospodarcza.

Ustalenia projektu planu uwzgledniajg uwarunkowania akustyczne wynikajace z Map
akustycznych miasta Gdanska.

13



2.4. Program ochrony Srodowiska dla miasta Gdanska

Program ochrony srodowiska dla miasta Gdanska na lata 2015-2018 z perspektywg do
roku 2020 (POS) zostat przyjety przez Rade Miasta Gdanska Uchwatg nr XXX/842/16 w dniu 27
pazdziernika 2016 roku. W programie przyjeto cele perspektywiczne, ktére majg charakter
statych dazen i mozliwe sg do osiggniecia w perspektywie do roku 2020 oraz (cele

Sredniookresowe.
W ustaleniach analizowanego projektu planu uwzgledniono zadania ogdélne ~wynikajgce

z Programu, odnoszace sie do planowania przestrzennego, w tym:

- w zakresie ochrony klimatu i jakosci powietrza:
zadanie 1.6 Uwzglednienie problemow poprawy jakosci powietrzai.ochrony klimatu
w opracowaniach planistycznych i projektowych;

- w zakresie ochrony przed oddziatywaniem pdl elektromagnetycznych:
zadanie 1.1 Wprowadzenie zapisow do miejscowych planéw zagospodarowania
przestrzennego w zakresie mozliwosci lokalizacji urzadzehn emitujgcych
promieniowanie elektromagnetyczne;

- w zakresie gospodarowania wodami:
zadanie V.2 Stosowanie zapisow w dokumentach planistycznych stuzacych
zwiekszeniu retencji oraz infiltracji wod opadowych i roztopowych,

— w zakresie ochrony zasobdw przyrodniczych:

zadanie  IX.1 Umieszczanie  zapisow w  dokumentach  planowania
i zagospodarowania przestrzennego ‘dotyczgcych tworzenia spojnego systemu
obszaréw chronionych i przeciwdziataniu fragmentacji przestrzeni przyrodniczych
(zachowanie korytarzy ekologicznych oraz ochrona réznorodnosci biologicznej
i krajobrazowej).

3. Informacje zawarte w prognozach oddziatywania na srodowisko
dla innych, przyjetych dokumentéw

3.1. Prognoza oddziatywania na Srodowisko Studium uwarunkowan
i kierunkow zagospodarowania przestrzennego miasta Gdanska

Studium’ uwarunkowan i kierunkédw zagospodarowania przestrzennego miasta
Gdanska poddane zostato procedurze strategicznej oceny oddziatywania na Srodowisko,
w trakcie ktorej sporzagdzono prognoze oddziatywania na srodowisko skutkéw jego realizacji.
W Prognozie zidentyfikowano oddziatywania na $rodowisko i zdrowie mieszkancow, ktore
wynikajg bezposrednio z ustalen Studium. Zréwnowazone zagospodarowanie miasta moze
w _poczatkowej fazie jego realizacji powodowac okreslone negatywne skutki dla Srodowiska
i'stanowi¢ ucigzliwosci dla mieszkancow, ale w kontekscie korncowego, zaplanowanego efektu
korzystnie wptynie na standardy zamieszkania, rekreacji i wypoczynku mieszkancéw.
W zwigzku z realizacjg tych ustalen moga wystapi¢ oddziatywania skumulowane. Kumulacja
oddziatywan wynika¢ bedzie z naktadania sie oddziatywan pochodzacych z planowanego
zagospodarowania oraz od realizacji inwestycji celu publicznego zapisanych w programach
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rzgdowych, wojewddzkich i branzowych, ktére zostaty uwzglednione w projekcie studium lub
bedg mozliwe do realizacji w ramach struktur przestrzennych wskazanych w tym Studium.
W  Prognozie Studium stwierdzono, iz realizacja jego ustalen spowoduje miejscowe
negatywne, bezposrednie i posrednie, chwilowe, krétkotrwate, Sredniookresowe i dtugotrwate
oddziatywania na poszczegdlne komponenty srodowiska, w tym szczegdlnie na zachowanie
réznorodnosci biologicznej. Jednak zaproponowane w prognozie Srodki ograniczajgce
i eliminujgce zidentyfikowane niekorzystne skutki znaczgco ograniczg te oddziatywania.

W Prognozie Studium stwierdzono, ze realizacja jego ustaleh spowoduje hastepujgce
oddziatywania na $rodowisko przyrodnicze i warunki zycia mieszkancéw w adniesieniu do
obszaru objetego projektem planu:

* rozwdj struktur urbanistycznych do wewngtrz miasta wigza¢ sie bedzie

z nieodwracalnymi zmianami: rzezby terenu, budowy geologicznej i Swiata
organicznego. Skala tych zjawisk uzalezniona bedzie od-przyjetych rozwigzan na
etapie sporzadzania planéw miejscowych. CzesS¢. oddziatywan bedzie
minimalizowana poprzez odtworzenie powierzchni. przepuszczalnych, wtérne
zagospodarowanie mas ziemnych po zakonczeniu prac budowlanych, a takze
wprowadzenie roslinnosci towarzyszgcej planowanej zabudowie;

* poprawa obstugi w zakresie transportu <publicznego oraz dostep do sieci

infrastrukturalnych, priorytetowe traktowanie ruchu pieszego, rowerowego
i transportu zbiorowego spowoduje zmniejszenie zanieczyszczeh do powietrza;

* nie przewiduje sie zagrozenia dla  jakosci wod powierzchniowych, zatozono

kompleksowg ochrone wod oraz eliminacje zagrozen dla ich czystosci;

* rozbudowa urzadzen ostony . przeciwpowodziowej, rozbudowa uktadéw sieci

infrastrukturalnych;

» dalsze, typowe zmiany w.krajobrazie, poprzez wprowadzenie nowych obiektéw

mieszkalnych i ustugowych.

3.2. Prognoza oddziatywania na Srodowisko Planu zagospodarowania
przestrzennego Obszaru Metropolitalnego Gdansk-Gdynia-Sopot

Plan zagospodarowania przestrzennego Wojewodztwa Pomorskiego wraz ze
stanowigcym  jego . cze$S¢  Planem  zagospodarowania  przestrzennego  obszaru
metropolitalnego-Gdansk- Gdynia-Sopot 2030 zostat przyjety uchwatg nr 318/XXX/16 Sejmiku
Wojewddztwa Pomorskiego w dniu 29 grudnia 2016 roku. Do Planu sporzgdzono prognoze
oddziatywania-na srodowisko skutkéw jego realizacji. Celem prognozy byto ustalenie, na ile
przyjete w projekcie Planu zagospodarowania przestrzennego Wojewo6dztwa Pomorskiego
2030, 7a~.tym samym w projekcie Planu zagospodarowania przestrzennego Obszaru
Metropolitalnego Gdansk-Gdynia-Sopot 2030, cele, kierunki, zasady oraz dziatania sktadajgce
sievna polityke przestrzenng wojewddztwa, sprzyja¢ bedg realizacji ustalonej na poziomie
miedzynarodowym polityce ekologicznej oraz jakiego rodzaju oddziatywaniami na
poszczegblne komponenty srodowiska, obszary objete ochrong prawng waloréw przyrody
i krajobrazu, duze ekosystemy, w tym szczegélnie Srodowisko morskie oraz korytarze
ekologiczne bedzie skutkowata realizacja ich zapiséw. W prognozie przeprowadzono réwniez
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analize skutecznosci zaproponowanych w rozwigzan, majacych na celu ograniczanie zjawiska
suburbanizacji i zabudowywania terendéw otwartych.

W prognozie stwierdzono, ze Plan realizuje w wiekszosci cele ekologiczne zapisane
w miedzynarodowych, wspélnotowych i krajowych dokumentach polityki ekologicznej. Cztery
cele i przewazajgca wiekszos¢ kierunkdédw korzystnie wptynie na realizacje celow polityki
ekologicznej. Jednak trzy kierunki sformutowane w obrebie celu 2, razgco nie uwzgledniajg
celow ekologicznych. Sg to: cel 2.4. Ksztattowanie racjonalnej struktury przestrzennej sieci
transportowej, cel 2.5. Zwiekszanie stopnia bezpieczenstwa energetycznego i' sprawnosci
systemow produkcji, przesytu i dystrybucji energii oraz cel 2.7 Ksztattowanie struktur
przestrzennych wspierajgcych zdolnosci obronne panstwa. Wszystkie wymienione cele nie
dotyczg obszaru objetego projektem planu. Dlatego prognozuje sie, ze analizowany projekt
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego bedzie spéjny z'dokumentami rangi
regionalnej: Planem Zagospodarowania Przestrzennego Wojewddztwa Pomorskiego wraz ze
stanowigcym  jego cze$S¢  Planem  zagospodarowania  przestrzennego  obszaru
metropolitalnego Gdansk-Gdynia-Sopot 2030.

4. Prognoza dalszych zmian w sSrodowisku przy dotychczasowym
uzytkowaniu terenu objetego projektem planu

Aktualny stan Srodowiska i dominujgcy charakter jego przeksztatcen na obszarze
objetym projektem planu jest zréznicowany. Przyjmujgc zatozenie o zachowaniu aktualnego
charakteru zabudowy i zagospodarowania oraz zwigzanych z tym tendencjach rozwojowych,
mozna prognozowac nastepujgce zmiany.Srodowiska przyrodniczego:

» zachowanie obnizonego, na’ skutek czeSciowej zabudowy, udziatu powierzchni

biologicznie czynnych,

» zachowanie zadrzewiend zakrzewien oraz roslinnosci przywodnej i siedlisk fauny w
obnizeniu terenu zwigzanym z Piecewskim Stawem,

» zachowanie zadrzewien przy ulicy Piekarniczej i Lema, a takze w potudniowej czesci
analizowanego obszaru,

* miejscowe zachowanie wysokich mozliwosci infiltracji wdd opadowych
i roztopowych'do gruntu w pétnocnej czesci,

» zachowanie korzystnego klimatu akustycznego na przewazajgcej czesci terenu oraz
podwyzszonych poziomow dzwieku w Srodowisku w pasie terenu wzdtuz ulicy
Piekarniczej i w pasie przylegtym do ulicy Rakoczego,

« zachowanie Srednich i niskich waloréw krajobrazowych na przewazajgcej czesci
terenu.

5.-Wytyczne do projektu planu wynikajgce z uwarunkowan
okreslonych w opracowaniu ekofizjograficznym podstawowym

Na podstawie dokonanej charakterystyki oraz diagnozy stanu funkcjonowania
Srodowiska przyrodniczego, ze szczegdlnym uwzglednieniem odpornosci na degradacje jego
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poszczegblnych komponentéw, przyjeto nastepujgce kierunki ksztattowania i ochrony
Srodowiska dla terenu objetego projektem planu miejscowego:

na terenach przeznaczonych pod zabudowe mieszkaniowg zachowanie co
najmniej 30% udziatu powierzchni biologicznie czynnej na poziomie terenu,

na terenie inwestycyjnym urzadzenie rekreacyjnych zieleni przydomowych
o tgcznej powierzchni nie mniejszej niz 0,3 m? /1 m? powierzchni uzytkowe;
nowych mieszkan w zabudowie wielorodzinnej,

przeznaczenie czesci terenu na potudnie od ulicy Piekarniczej pod zieleniec
z urzadzeniami do wypoczynku czynnego i biernego dla wszystkich grup
wiekowych,

ograniczenie uzytkowania rekreacyjnego rejonu Piecewskiego Stawu do jego
czesci potnocno-wschodniej z urzgdzeniem dojscia odulicy Piekarniczej
z jednoczesnym zachowaniem siedlisk ptazéw oraz ptakéw i wytgczeniem tych
terendw z mozliwosci penetracji rekreacyjnej,

zabezpieczenie przeciwerozyjne skarpy w rejonie Piecewskiego Stawu,
zachowanie zadrzewien przy ulicy Piekarniczej iskema,

zachowanie ciggu pieszego miedzy ulicg Lema.i Rakoczego wraz ze szpalerem
drzew,

objecie ochrong planistyczng okazu kasztanowca poprzez wskazanie go jako
drzewo do zachowania,

w przypadku nasadzen stosowanie gatunkow drzew zgodnych z warunkami
siedliskowymi,

przystosowanie terenow zieleni do retencjonowania wod opadowych
i roztopowych,

wigczenie planowanej zabudowy do lokalnego systemu cieptowniczego lub
stosowanie niskoemisyjnych zrodet energii.

6. Uwagi i wnioski do'prognozy oddziatywania na sSrodowisko

Na podstawie art.39 ust. 1 pkt. 1 w zwigzku z art. 46 pkt.1 ustawy z dnia 3 pazdziernika
2008 r. o udostepnieniu informacji o Srodowisku ijego ochronie, udziale spoteczeristwa

w ochronie Srodowiska oraz o ocenach oddziatywania na srodowisko (tj. Dz. U. 2017 r., poz.
1405 z pbzniejszymizmianami) Prezydent Miasta Gdanska wydat obwieszczenie o podjeciu
przez Rade Miasta Gdanska uchwaty o przystgpieniu do sporzgdzenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego Piecki Migowo rejon ulic Piekarniczej i Lema w mieScie
Gdansku' oraz o przeprowadzeniu strategicznej oceny oddziatywania na Srodowisko
dotyczacej tego projektu planu. W obwieszczeniu zawarto informacje o mozliwosci sktadania
uwagdoprojektu planu oraz do prognozy do dnia 11 pazdziernika 2018 roku. W wyznaczonym
terminie do prognozy nie wptynety zadne uwagi i wnioski.
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7. Informacje o zawartosci i celach sporzadzenia projektu planu

7.1. Ustalenia obowiazujacych planéw miejscowych oraz planéw na
terenach przylegtych

W granicach obszaru objetego analizowanym projektem planu obowigzujg
nastepujace plany miejscowe - rys. 5:

* miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego Piecki Migowo ' rejon ulicy
Mysliwskiej i Piekarniczej w miescie Gdansku uchwalony w 2000 roku (numer planu
1007),

* miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego Piecki Migowo - rejon ulic
Mysliwskiej, tzw. Nowej Politechnicznej i tzw. Nowej Buloniskiej.w miescie Gdansku
uchwalony w 2008 roku (numer planu 1013),

* miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego Piecki=rejon ulicy Piekarniczej
w miescie Gdansku uchwalony w 2008 roku (numer planu 1829).

Rys. 5. Lokalizacja obszaru objetego projektem planu na tle obowigzujgcych plandéw
miejscowych

Zr6dito: opracowanie wtasne

Potnocna cze$¢ obszaru objetego projektem planu w obowigzujgcych planach
miejscowych zostata przeznaczona pod teren zieleni urzgdzonej i planowany zbiornik
retencyjny (teren oznaczony symbolem 001-ZP62) - rys. 6.
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Rys. 6. Przeznaczenie terendw w obowigzujacych planach miejscowych w rejonie obszaru
objetego analizowanym projektem planu

Zrédto: opracowanie wiasne

Teren ten w obowigzujagcym planie witgczony zostat do Ogoélnomiejskiego Systemu
Terendw Aktywnych Biologicznie, we wschodniej jego czesci wyznaczono zalecany cigg pieszy,
a w czesci potudniowej punkt-widokowy z otwarciem na zbiornik wodny. Ponadto zawarto
informacje o potencjalnym. zagrozeniu osuwiskowym oraz oznaczono obszar aktywnego
osuwiska. Od strony zachodniej terenu zieleni wyznaczono w planie obowigzujgcym ulice
lokalng (teren 016-KD81) oraz parking (002-KS).

W czesci srodkowej i zachodniej obszaru objetego projektem planu, na p6tnoc od ulicy
Piekarniczej, wyznaczono teren pod funkcje produkcyjno-ustugowo-sktadowg (teren 003-41)
ograniczony.odzachodu ulicg lokalng. W zachodniej czesci tego terenu, nieprzekraczalng linie
zabudowy odsunieto o 20 metrow od planowanej ulicy i w pasie tego terenu nakazano
wprowadzenie zieleni izolacyjno-krajobrazowej. Réwniez w czesci potudniowo-wschodniej
w planie” miejscowym wyznaczono strefe produkcyjno-ustugowo-sktadowg (006-41)
zwytaczeniem mozliwosci realizacji stacji paliw. Na terenie tym ustalono wykorzystanie
minimum 20% jego powierzchni pod zielen krajobrazowo-izolacyjng oraz zachowanie
istniejgcego drzewostanu.

Teren na potudnie od ulicy Piekarniczej w obowigzujgcym planie miejscowym
przeznaczony zostat pod zabudowe mieszkaniowo-ustugowg z obowigzkiem realizacji ustug
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do 30 % powierzchni uzytkowej w obrebie dziatki (terenu inwestycji), w parterach budynkéw
wielorodzinnych, jako wbudowane w budynkach jednorodzinnych lub w budynkach
wolnostojgcych. W bezposrednim sgsiedztwie ulicy Piekarniczej wyznaczony zostat teren pod
lokalizacje trafostacji (teren 019-52).

Obszar objety projektem planu przecina ulica Piekarnicza, ktéra w obowigzujgeych
planach miejscowych okre$lona zostata jako droga lokalna (teren 004-KD81 i 026-81).
W zachodniej czesci tego pasa drogowego wskazane zostato drzewo do zachowania.
W kierunku potudniowym od ulicy Piekarniczej wyznaczony zostat teren ulicy lokalnej
- Stanistawa Lema (006-KD81), wzdtuz ktérej zalecono wprowadzenie szpaleru drzew.

7.2. Cele sporzadzenia projektu planu

Celami sporzadzenia projektu planu byto:

* przeznaczenie terenu potozonego miedzy ulicami Rakoczego, Piekarniczg i Lema
pod zabudowe mieszkaniowo-ustugowg (w obowigzujgcym planie obszar ten byt
przeznaczony pod zabudowe produkcyjno-ustugowo-sktadows),

* wyznaczenie nowych rekreacyjnych terendw «zieleni i uaktualnienie zapisow
dotyczacych retencji wéd opadowych dla terenu zieleni nieurzagdzonej wraz ze
zbiornikiem wodnym zlokalizowanym w potnocno-wschodniej cze$ci obszaru,

» weryfikacja obowigzujgcych zapiséw dla terendéw prywatnych na potudnie i pétnoc
od ulicy Piekarniczej (m.in. zmiana przeznaczenia terenu produkcyjno-ustugowo-
sktadowego na ustugi),

» korekta linii rozgraniczajgcych ulice Rakoczego, Piekarniczej i Lema.

7.3. Analizowane warianty koncepcji projektu planu

Projekt planu, na etapie koncepcji, podlegat wariantowaniu w zakresie wielkosci i iloSci
terendéw przeznaczonych pod funkcje produkcyjno-ustugowg oraz wydzielenia funkcji ustug
sportu. W poczatkowym etapie prac nad jego koncepcja wyznaczono cztery tereny
przeznaczone pod zabudowe-produkcyjno-ustugowgq: 008-P/U41, 009-P/U41, 010-P/U41 i 011
-P/U41, rys. 7, a teren/potozony na potudnie od ulicy Piekarniczej czeSciowo przeznaczony
zostat pod ustugi sportu (teren 012-US) - rys. 7.

W pédzniejszym etapie prac projektowych zrezygnowano z wyznaczania funkgji
produkcyjno-ustugowej na obszarze na poétnoc od ulicy Piekarniczej, a tereny wczesniej
przeznaczone pod te funkcje wtgczono do terenu zabudowy ustugowej (teren 008-U33, rys. 8).
Przeznaczenie terenu produkcyjno-ustugowego 011-P/U41 (rys. 7), potozonego na wschéd od
ulicy Lema zmieniono na mieszkaniowo-ustugowe (teren 007-M/U32, rys. 8), a niezabudowany
teren'potozony na potudnie od ulicy Piekarniczej przeznaczono pod miejska zielerh urzagdzong
ogolnodostepng (teren 010-ZP62, rys. 8), rezygnujgc z przeznaczania go na ustugi sportu (teren
012-US, rys. 7). Zmiany, jakie miaty miejsce w ustaleniach projektu planu podczas prac nad
jego koncepcjg przyczyni¢ sie moga do zachowania wiekszego udziatu powierzchni
biologicznie czynnej, niz bytoby to mozliwe we wczesniejszej koncepcji. Dlatego projekt planu
przyjety do dalszego procedowania uznac nalezy za najbardziej korzystny dla sSrodowiska.
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Far - ETEIT . 1 o L5
Rys. 7. Wstepna koncepcja projektu planu

Rys. 8. Koncepcja projektu planu przyjeta do dalszego procedowania
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7.4. Wydzielone strefy (tereny) funkcjonalne

W analizowanym projekcie planu obszar wtgczony w jego granice podzielony zostat na
18 stref funkcjonalnych, ktére oznaczone zostaty symbolami od 001 do 018.

Tereny oznaczone symbolami 001-M/U32, 005-M/U32, 006-M/U32 i 007-M/U32
przeznaczone zostaty pod zabudowe mieszkaniowo-ustugowsg, zawierajgcej zabudowe
mieszkaniowg wytgcznie intensywng - domy mieszkalne powyzej 4 mieszkann ‘oraz/lub
zabudowe ustugowg komercyjng i/lub publiczng z dopuszczeniem mieszkan - integralnie
zwigzanych z prowadzong dziatalnoscig gospodarczg.

Niewielkie tereny w pétnocno-zachodniej czesci obszaru, oznaczone symbolami 002
-M/U31 i 003-M/U31 oraz teren na potudnie od ulicy Piekarniczej oznaczony symbolem 004
-M/U32 przeznaczone zostaty pod zabudowe mieszkaniowo-ustugowg. Na tych terenach
mozliwa bedzie realizacja zabudowy mieszkaniowej - wszystkie rodzaje oraz/lub zabudowy
ustugowej komercyjnej i/lub publicznej. Tereny 002-M/U31 i 003-M/U31, z powodu niewielkiej
powierzchni, sg integralnie zwigzane z terenami przylegtymi od zachodu, potozonymi poza
granicg obszaru objetego projektem planu.

Fragment obszaru potozonego na po6tnoc od ulicy Piekarniczej, oznaczony symbolem
008-U33 przeznaczony zostat pod zabudowe ustugowg komercyjng i/lub publiczng
z dopuszczeniem, budynkédw zamieszkania zbiorowego i mieszkan integralnie zwigzanych
z prowadzong dziatalnoscig gospodarcza. Istniejgce ‘na tym terenie obiekty produkcyjno
-ustugowe zostaty uznane za zgodne z ustaleniami projektu planu.

Teren potozony we wschodniej czesci obszaru objetego projektem planu, przy ulicy
Rakoczego, oznaczony symbolem 009-P/U41"(obejmujacy stacje paliw, myjnie oraz obiekt
handlowy) przeznaczony zostat pod zabudowe produkcyjno-ustugowsg zawierajgca dziatalnosc¢
gospodarczg z zakresu produkcji, sktadow, baz, magazynoéw i/lub ustug, z mozliwoscig
realizacji ustug publicznych, mieszkan. integralnie zwigzanych z prowadzong dziatalnosciag
gospodarcza, budynkéw zamieszkania zbiorowego przeznaczonych do okresowego pobytu
ludzi oraz przedsiewziec¢ z zakresu gospodarki odpadami niewymagajacych przeprowadzenia
oceny oddziatywania na Srodowisko.

Tereny oznaczone'symbolami 010-ZP62 i 011-ZP62 przeznaczone zostaty pod miejska
zielen wurzadzong ogodlnodostepng, na ktoérej mozliwa bedzie realizacja obiektéw
obstugujacych uzytkewnikéw niewymagajacych pozwolenia na budowe. Na czesci terenu 010
-ZP62 mozliwa bedzie réwniez realizacja budynkéw obstugujgcych uzytkownikow, takich jak:
toalety, wypozyczalnie sprzetu sportowego, obiekty kultury, czy gastronomii.

Teren.oznaczony symbolem 013-D, potozony w rejonie zbiornika wodnego Piecewski
Staw, przeznaczony zostat pod park retencyjno-rekreacyjny, ktérego podstawowymi funkcjami
bedzie odprowadzenie wod opadowych oraz melioracje z mozliwoscig realizacji urzgdzen
ochrony przeciwpowodziowej. Na terenie tym ksztattowana bedzie miejska zieler urzgdzona
ogolnodostepna wraz z obiektami obstugujacymi uzytkownikéw, ktére nie bedg wymagaty
pozwolenia na budowe.

Teren oznaczony symbolem 012-KX przeznaczony zostat pod wydzielony cigg pieszy
o minimalnej szerokosci wolnej od przeszkéd réwnej 4 metry.
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Tereny oznaczone symbolami 015-KD81 (odcinek ulicy Piekarniczej), 016-KD81
(odcinek ulicy Piekarniczej) i 017-KD81 (odcinek ulicy Lema) przeznaczone zostaty pod ulice
lokalne, a teren oznaczony symbolem 014-KD80 przeznaczono pod ulice dojazdowa.

Teren oznaczony symbolem 018-KD83 przeznaczony zostat pod ulice gtdwng
- fragment ulicy Rakoczego.

7.5. Zasady obstugi w zakresie infrastruktury technicznej i drogowej

Obszar objety projektem planu i tereny przylegte posiadajg dostep do wszystkich sieci
infrastruktury technicznej. W projekcie planu przyjeto nastepujace zasady:
Zaopatrzenie w wode - z sieci wodociggowe;.
Odprowadzenie Sciekéw bytowych - do kanalizacji sanitarnej. Ostatecznym odbiornikiem
Sciekbw bytowych z obszaru objetego projektem planu bedzie oczyszczalnia Sciekéw
+Wschod”.
Odprowadzanie wéd opadowych - zagospodarowanie na terenie lub odprowadzane do
uktadu odwadniajgcego.
Zaopatrzenie w ciepto - z sieci cieptowniczej lub niskoemisyjnych zrédet lokalnych. Najblizej
potozona sie¢ cieptownicza w stosunku do obszaru objetego projektem planu wystepuje
w odlegtosci okoto 100 metréw w kierunku potudniowym.
Zaopatrzenie w gaz - z sieci gazowej lub poprzez gaz bezprzewodowy.
Zaopatrzenie w energie elektryczng - z sieci elektroenergetyczne;j.
Obstuga drogowa obszaru objetego projektem planu odbywa¢ sie bedzie
poprzez ulice Piekarniczg, za posrednictwem ktérej mozliwy jest wyjazd na ulice Rakoczego
oraz ulice Mysliwska.

8. Przewidywane znaczace oddziatywania (bezposrednie, posrednie,
wtérne, skumulowane, krétkoterminowe, Srednioterminowe
i dlugoterminowe, state i chwilowe, okresowe, pozytywne
i negatywne) na $rodowisko, w tym na obszar Natura 2000

8.1. Wplyw. realizacji ustalen projektu planu na obszary i obiekty
podlegajace ochronie na podstawie ustawy z dnia 16 kwietnia
2004 r. o ochronie przyrody, w tym na obszary Europejskiej Sieci
Natura 2000

Teren objety projektem planu nie zostat wtgczony do obszaréw chronionych na
podstawie przepisow ustawy o ochronie przyrody (rys. 9). Tereny chronione, najblizej
potozone to:

+ otulina Tréjmiejskiego Parku Krajobrazowego oddalona o okoto 870 m w kierunku

potnocnym i pétnocno-zachodnim,

» zespotprzyrodniczo-krajobrazowy Dolina Potokdw Strzyza i Jasier oddalony o okoto

1280 m w kierunku pétnocno-zachodnim.
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Do obszaréw cennych przyrodniczo, wskazanych do objecia ochrong w formie uzytkéw
ekologicznych, potozonych najblizej obszaru objetego projektem planu naleza:
» Skarpa w Krzyzownikach oddalona o okoto 350 metréw w kierunku potudniowo

-wschodnim,
* Morena oddalone o okoto 1110 metréw w kierunku pétnocnym (rys. 9).

Rys. 9. Potozenie obszaru objetego projektem planu w stosunku obszaréw i obiektow
chronionych w rozumieniu przepiséw ustawy o ochronie przyrody

Zrédto: opracowanie wtasne

Analizowany fragment miasta nie zostat wigczony w granice sieci obszaréw Natura
2000 (rys. 10). Najblizej potozone, w stosunku do granic terenu objetego projektem planu sa:
» obszarNatura 2000 Zatoka Pucka PLB220005 w odlegtosci okoto 8,8 km w kierunku

poétnocno-wschodnim,
»/ obszar Natura 2000 Bunkier w Oliwie PLH220055 w odlegtosci okoto 5,7 km

w kierunku pétnocnym.

Z uwagi na znaczng odlegtos¢ od terenéw chronionych, w tym wigczonych do Sieci
Natura 2000, nie prognozuje sie zadnego wptywu realizacji ustaleh projektu planu na stan
i funkcjonowanie tych obszaréw.
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Rys. 10. Potozenie obszaru objetego projektem planu wstosunku do granic obszaréw Natura

2000 w rejonie Gdanska
Zrédto: opracowanie wtasne

8.2. Wplyw realizacji ustalen projektu planu na flore, faune oraz
réznorodnos¢ biologiczna

Najwiekszym skupiskiem roslinnosci w granicach obszaru objetego projektem planu
jest rejon Piecewskiego Stawu..W-.zwigzku z silnym przeksztatceniem Srodowiska w tym
miejscu w szacie roslinnej przewazajg zbiorowiska ruderalne. Zbocza otaczajgcych zbiornik
skarp porosniete sg wierzbowo-olchowymi zadrzewieniami oraz licznie wystepujgcym
rokitnikiem, a w nieco dalszej odlegtosci, w kierunku pétnocnym, wystepujg mtode brzozy
i topole. Rokitnik na<stanowiskach naturalnych jest ros$ling chroniong, trudno jednak
jednoznacznie oceni¢, czy silnie przeksztatcone Srodowisko wokét Piecewskiego Stawu
stanowi dla rosngcego tam rokitnika stanowisko naturalne. Na pétnoc od zbiornika rosng
dojrzate okazy topdl. Brzegi zbiornika zajmujg zespoty szuwarowe z trzcing pospolitg, mozga
trzcinowatg .manng. Wsréd roslinnosci wodnej wymieni¢ mozna rzese drobng, moczarke
kanadyjskg i rdestnice ptywajacg (Studium idokumentacja dla powotania 23 uzytkow
ekologicznych w Gdansku).

Rejon Piecewskiego Stawu stanowi siedlisko bytowania drobnej zwierzyny oraz
licznego ptactwa. Na podstawie obserwacji terenowych przeprowadzonych wiosng 2018 roku
(Ziecik, 2018) w okolicy stawu stwierdzono gniazdowanie 13 gatunkéw ptakéw. Ptaki
gniazdowaty na terenach wokot catego zbiornika z wyjgtkiem niewielkiego obszaru z jego
wschodniej strony. Najwiekszg koncentracje gniazdujacych par stwierdzono na zachdéd
i pétnocny zachdd od zbiornika. Piecewski Staw stanowi ponadto miejsce rozrodu licznej

populacji ropuchy szarej (szacunkowa ilos¢ osobnikdéw to ponad 1500 sztuk) i zaby trawne;j
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(500 godujagcych dojrzatych osobnikéw). W wodach zbiornika stwierdzono réwniez
wystepowanie traszki zwyczajnej i kumaka nizinnego (Ziecik, 2018). Zbiornik wodny zostat
zarybiony. W jego wodach zyje szczupak, okon i lin (na podstawie wywiadu w terenie).

Fot. 1. Roslinno$¢ w rejonie Piecewskiego Stawu

W granicach obszaru objetego . projektem planu na uwage zastugujg réwniez
zadrzewienia przyuliczne. Przy ulicy Piekarniczej, w jej Srodkowej czeSci, wystepujg dwie topole
witoskie, olcha, lipa, klon, Swierk, brzoza, robinie akacjowe. Dalej, w kierunku zachodnim,
rosnie jarzab szwedzki i wierzby (fots 2), a na wysokosci osiedla mieszkaniowego ,Trzy Deby”
znajduje sie okazaty egzemplarz’kasztanowca (fot. 3). Natomiast wzdtuz wschodniego odcinka
ulicy Piekarniczej rosng jesionyti klony. Warte ochrony jest réwniez zadrzewienie przy ulicy
Lema; wzdtuz zachodniej~strony tej ulicy rosnie szpaler brzozowy, ktory w kierunku
potudniowym kontynuowany jest w formie mtodych nasadzeh lipowych, a po stronie
wschodniej tej ulicy, na‘skarpie, ciggnie sie zadrzewienie topolowo-brzozowe wzbogacone
przez kepy rokitnika(fot. 4 i 5). Przez potudniowo-wschodnig cze$¢ obszaru objetego
projektem planu-przebiega cigg pieszy, taczacy ulice Lema z ulica Rakoczego, ktéremu od
zachodu towarzyszy szpaler topolowy. Na wschéd od tego ciggu, wsréd zabudowy ustugowej,
zachowaly sie pojedyncze drzewa (Swierki, Sliwy, jabtonie, brzozy, sosna i topole). W tym
fragmencie obszaru objetego projektem planu liczne sg réwniez krzewy sumaka octowca,
a takze miejscowo nasadzenia zywotnika. W potudniowo-zachodniej cze$ci obszaru objetego
projektem planu, na potudnie od ulicy Piekarniczej, bogatym sktadem gatunkowym wyrdéznia
sie ‘roslinnos¢ ogrodu ozdobnego przy zabudowie. Wystepuje tu réwniez réznogatunkowe
zadrzewienie rosngce gtéwnie wzdtuz granic dziatek ewidencyjnych.

Realizacja ustalen projektu planu spowoduje dalsze przeksztatcenia Srodowiska, w tym
réwniez zmiany w szacie roslinnej oraz siedliskach zwierzat. Rejon Piecewskiego Stawu
przeznaczony zostat pod park retencyjno-rekreacyjny (teren 013-D), ktérego najwazniejszg
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funkcjg bedzie retencja i odprowadzanie wdd opadowych i roztopowych, a ponadto mozliwa
bedzie realizacja miejskiej zieleni urzgdzonej ogolnodostepnej wraz z obiektami
obstugujgcymi uzytkownikéw niewymagajgcymi pozwolenia na budowe. W projekcie planu
ustalono na tym terenie maksymalne zachowanie istniejgcych zadrzewien. Ksztattowanie
zieleni urzadzonej prognozuje sie gtdbwnie w czesci pétnocno-wschodniej, gdzie zalecono
lokalizacje zagospodarowania rekreacyjnego. Taka lokalizacja spowoduje zwiekszony-wptyw
na Srodowisko w jednym miejscu - o najbardziej korzystnym do tego celu uksztattowaniu
powierzchni - i jednoczesnie, poprzez brak ingerencji, przyczyni sie do ochrony.siedlisk
ptazow, ktoérych najwieksze skupisko stwierdzone zostato w jego czesci pétnocno-zachodniej.
W przypadku koniecznosci zwiekszenia mozliwosci retencyjnych Piecewskiego Stawu
niezbedna moze okazac sie jego przebudowa. Roboty ziemne z tym zwigzane bedg wymagaty
usuniecia roslinnosci w rejonie zbiornika oraz spowodujg zmiany w siedliskach ptazéw.
Z powodu corocznych, masowych migracji mtodych osobnikéw ptazow, w projekcie planu
ustalono, ze w przypadku realizacji zbiornika retencyjnego obowigzuje zapewnienie miejsc
umozliwiajgcych ich migracje z zastosowaniem materiatéw naturalnych do umacniania skarp
zbiornika (z wytgczeniem gabionéw).

Podsumowujgc mozna stwierdzi¢, ze realizacja. ustalen projektu planu w rejonie
Piecewskiego Stawu moze wptyna¢ na zmiany we florze-i-faunie, jednak lokalizacja i sposéb
zagospodarowania rekreacyjnego, a takze proekologiczne rozwigzania w przypadku realizacji
zbiornika retencyjnego umozliwig dalsze funkcjonowanie Swiata organicznego w tym rejonie.

Na pozostatych terenach, w wyniku realizacji ustalen projektu planu, prognozuje sie
istotne zmiany roslinnosci zarébwno w zajmowanej przez nig powierzchni, jak i jej jakosci. Na
terenach przeznaczonych pod miejskg zielert urzadzong ogélnodostepng (teren 010-ZP62
i 011-ZP62) istniejgca zielen ruderalna, z miejscowo wystepujagcymi zadrzewieniami
i zakrzewieniami, zostanie wigczona do-zieleni towarzyszacg infrastrukturze rekreacyjne;.
Ustalono na nich odpowiednio wysoki.udziat powierzchni biologicznie czynnej o wielkosci co
najmniej 701 80% terenu, a na terenie 010-ZP62 dodatkowo nakazano wprowadzenie szpaleru
drzew wzdtuz ulicy Piecewskiej o sktadzie gatunkowym zgodnym z warunkami siedliskowymi.

W projekcie planu~wyznaczonych zostato kilka terendéw, na ktérych mogg zostac
zrealizowane nowe zespoty zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej z ustalong powierzchnig
biologicznie czynng na poziomie co najmniej 40% (tereny 001-M/U32, 004-M/U31, 005-M/U32,
006-M/U32 i 007-M/U32), z czego co najmniej 20% ich powierzchni nalezy przeznaczy¢ pod
zadrzewienia. W-centralnych czesciach terenéw 001-M/U32 i 005-M/U32 wyznaczone zostaty
fragmenty, na ktérych nalezy zlokalizowa¢ minimum 50% powierzchni rekreacyjnych zieleni
przydomowych;-jakie muszg byc¢ realizowane przy zabudowie mieszkaniowej wielorodzinnej.
Dzieki takiemu ustaleniu mozna spodziewac sie skupienia znacznej czesci zieleni osiedlowej
w jednym miejscu, co pozwoli na wprowadzenie bogatszej szaty roslinnej.

Istniejgce zadrzewienia wzdtuz ulic Piecewskiej (teren 015-KD15), Lema (teren 017
-KD81) i ulicy dojazdowej (teren 014-KD80) oraz wzdtuz ciggu pieszego tgczacego ulice
Rakoczego i Lema (teren 012-KX) zostaty objete ochrong planistyczng i oznaczone w projekcie
planu jako szpalery drzew do utrzymania i uzupetnienia.
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Fot. 2. Zadrzewienie przy ulicy Piekarniczej, w projekcie planu oznaczone
jako szpaler do utrzymania (i uzupetnienia)w granicach terenu 015
-KD81

Fot. 3. Okazaty kasztanowiec rosngcy w zachodnim odcinku ulicy
Piekarniczej, w projekcie planu wskazany jako drzewo do zachowania
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Fot. 4. Zadrzewienia przy ulicy Lema w projekcie planu, prawy szpaler
oznaczony jako szpaler do utrzymania (i uzupetnienia) w granicach
terenu 017-KD81

Fot.'5. Szpalery drzew na koronie skarpy po wschodniej stronie ulicy Lema,
w projekcie planu oznaczone jako szpaler do utrzymania
(i uzupetnienia) w granicach terenu 017-KD81

Ponadto w kilku miejscach ustalono w projekcie planu wprowadzenie nowych
szpaleréw drzew:

» wzdtuz fragmentu zachodniej linii rozgraniczajgcej teren 005-M/U32,

» wzdtuz zachodniej linii rozgraniczajgcej teren 006-M/U32,

» wzdtuz poétnocnej linii rozgraniczajacej teren 010-ZP62,
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» wzdtuz zachodniej i potudniowej linii rozgraniczajgcej teren 013-D.

W celu zwiekszenia ilosci zadrzewien wprowadzono w projekcie planu obowigzek
nasadzen drzew w obrebie parkingdw w proporcji co najmniej 1 drzewo na 5 miejsc do
parkowania samochoddw osobowych.

Podsumowujgc mozna stwierdzi¢, ze realizacja ustalen projektu planu przyczyni sie do
wtorych przeksztatcenn Swiata organicznego, zwtaszcza roslinnosci oraz zachowania jego
najcenniejszych na tym obszarze elementéw, a takze do ochrony istniejgcych i wprowadzenia
nowych zadrzewien.

8.3. Wplyw realizacji ustalen projektu planu na zyciei zdrowie ludzi

8.3.1. Wplyw realizacji ustalen projektu planu na stan aerosanitarny

W granicach obszaru objetego projektem planu nie zlokalizowano stanowiska pomiaru
zanieczyszczen powietrza. Najblizej usytuowana stacja pomiarowa zanieczyszczenia powietrza
Agencji Regionalnego Monitoringu Atmosfery Aglomeracji Gdanskiej (ARMAAG), znajduje sie
w Szadotkach, przy ulicy Ostrzyckiej (AM-5), w odlegtosci okoto 3,0 km na potudniowy zachéd
od jego granic. Z uwagi na odlegta lokalizacje stacji AM-5 oraz odmienne warunki jej lokalizacji,
wyniki pomiaréw zanieczyszczen powietrza nie mogg by¢ reprezentatywne dla analizowanego
obszaru. Zgodnie z roczng oceng jakosci powietrza.w/wojewddztwie pomorskim za rok 2018,
dokonang przez Pomorskiego Wojewddzkiego Inspektora Ochrony Srodowiska w Gdansku,
teren objety analizami wigczony zostat do obszardw, na ktérych nie wystepujg przekroczenia
stezen rocznych pytdw PM1o oraz PMy5, moga-natomiast wystepowac przekroczenia poziomu
dopuszczalnego Sredniodobowego dlapytuzawieszonego PM+o, poziomu dopuszczalnego dla
benzo(a)pirenu oraz poziomu celu dtugoterminowego dla pytu PMz;s.

Gtownymi zrédtami emisji-zanieczyszczeh do powietrza w rejonie obszaru objetego
projektem planu jest emisja liniowa zanieczyszczen generowanych przez ruch samochodowy
wzdtuz ulicy Piekarniczej oraz w czesSci wschodniej wzdtuz ulicy Rakoczego. Ogrzewanie
zabudowy ustugowej i mieszkaniowej potozonej w analizowanym rejonie nie wptywa na
wzrost zanieczyszczen powietrza, poniewaz nastepuje z miejskiej sieci cieptownicze;j.

Zgodnie z zapisami projektu planu w jego granicach, mozliwa bedzie realizacja
zabudowy mieszkaniowej, mieszkaniowo-ustugowej i ustugowej. Wyznaczono réwniez teren
zabudowy produkcyjno-ustugowej. Znaczna czes¢ terendw przeznaczonych pod planowang
zabudowe jest juz obecnie zagospodarowana pod réznego typu zabudowe ustugowg wraz
z towarzyszacym jej zagospodarowaniem i nawierzchniami szczelnymi (mechanika
pojazdowa, wulkanizacja, pralnia chemiczna, przedsiebiorstwo rob6t ogrodniczo-leSnychiiin.).
Przystosowanie tych terenéw pod planowang zabudowe o funkcji odmiennej niz dzisiejsza
bedzie. wymagato robdt rozbidrkowych oraz prac ziemnych bezposrednio zwigzanych
Z posadowieniem nowych obiektéw. Gromadzenie, sortowanie i wywozenie gruzu i innych
elementow pochodzacych z rozbiorki, a takze niwelacje terenu i wykopy pod budynki oraz
manewrowanie pojazdami na placach budéw bedg powodowaty niezorganizowang emisje
pytdw do powietrza. Emisja ta nasilac sie bedzie szczegblnie podczas okreséw bezdeszczowej,
wietrznej pogody. Bedzie to jednak oddziatywanie czasowe i ustanie po zakonczeniu tych
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proceséw. Prognozuje sie, ze podczas fazy budowy, przy stosowaniu zasady minimalizacji
pylenia (np. poprzez zraszanie drég dojazdowych dla pojazdéw dowozgcych materiaty
budowlane oraz zaktadanie stosownych plandek na pojazdy transportowe) i uzytkowaniu tylko
sprawnego sprzetu, nie bedg wystepowaty przekroczenia dopuszczalnych poziomow stezen
substancji zanieczyszczajgcych w powietrzu poza placami budoéw.

Statym skutkiem realizacji ustalen projektu planu, bedzie wzrost ~ruchu
samochodowego do planowanej zabudowy, jak réwniez zwigzanego z rozbudowg
zewnetrznego uktadu transportowego poprzez budowe ulicy tzw. Nowej Politechniczne;j.
Zwiekszony ruch samochodowy bedzie w pewnym stopniu wptywat na stan‘aerosanitarny
terendw bezposrednio przylegtych do ulic. Do minimalizowania potencjalnego pogorszenia
stanu aerosanitarnego w tym rejonie przyczyni sie, ustalone w projekcie planu, zachowanie
istniejgcych szpaleréw drzew oraz wprowadzenie nowych zadrzewien, zaréwno szpalerowych
wzdtuz ulic, jak i dowolnie ksztattowanych na terenach planowanych-osiedli mieszkaniowych
wraz z rekreacyjnymi zieleniami przydomowymi.

Wprowadzenie planowanej zabudowy moze przyczyni¢ sie do lokalizacji nowych
emitoréw zanieczyszczen do powietrza zwigzanych z jej ogrzewaniem. W celu uzyskania
maksymalnie wysokich standardéw czystosci powietrza w projekcie planu ustalono
zaopatrzenie w ciepto z sieci cieptowniczej lub niskoemisyjnych zrédet lokalnych. W zwigzku
ztym, ze w granicach obszaru objetego projektem- planu znajduje sie miejska siec
cieptownicza, mozna sie spodziewac podigczenia.do niej planowanej zabudowy. Prognozuje
sie, ze realizacja tych ustalen zapewnia¢ bedzie‘'wysokie standardy czystosci powietrza, a tym
samym wysokie standardy zamieszkania na terenach istniejgcej i planowanej zabudowy
mieszkaniowe;j.

W potudniowo-wschodniej czescivobszaru objetego projektem planu wyznaczony
zostat teren zabudowy produkcyjno-ustugowej obejmujgcej dziatalnos¢ z zakresu produkcji,
sktaddw, baz, magazyndw i/lub ustug. Prognozuje sie, ze teren ten nie bedzie zrédtem emisji
niezorganizowanej zanieczyszczen do powietrza, poniewaz w ustaleniach projektu planu
wytgczono mozliwos¢ sktadowania na tym terenie materiatow sypkich na otwartym powietrzu
(w tym np. pod wiatami i plandekami) w odlegtosci mniejszej niz 100 m od istniejgcych, badz
planowanych terenéw mieszkaniowych.

8.3.2. Wptyw realizacji ustalen projektu planu na warunki klimatu akustycznego

W granicach obszaru objetego projektem planu, zgodnie z Mapami akustycznymi
miasta Gdanska, najwyzszy poziom hatasu w Srodowisku, przekraczajgcy 70 dB, wystepuje
we wschodnim jego fragmencie, na terenie przylegtym do ulicy Rakoczego, a takze
w waskim pasie wzdtuz ulicy Piekarniczej (w obrebie jezdni i chodnikéw) - rys. 11.
Korzystne warunki klimatu akustycznego (ponizej 64 dB), odpowiednie nawet dla
zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, zgodnie 2z Obwieszczeniem Ministra
Srodowiska z dnia 15 pazdziernika 2013 roku w sprawie jednolitego tekstu
rozporzadzenia Ministra w sprawie dopuszczalnych pozioméw hatasu w $Srodowisku,
wystepujg na terenach oddalonych od ulicy Piekarniczej o co najmniej kilkanascie metréw,
a od ulicy Rakoczego - o co najmniej 40-50 metréw. Najbardziej korzystnymi warunkami
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klimatu akustycznego, o poziomach dzwieku nizszych niz 50 dB, charakteryzujg sie
potnocno-zachodnie i skrajnie potudniowe fragmenty obszaru objetego projektem planu
(rys. 11).

Rys. 11. Dtugookresowy, Sredni poziom“hatasu drogowego dla pory dzienno-wieczorno
-nocnej w rejonie obszaru objetego projektem planu na rok 2017
Zrédto: na podstawie Map akustycznychmiasta Gdanska, 2017, (izofona co 1 dB)

Zgodnie z ustaleniami projektu planu w jego granicach, rowniez na terenach juz
zabudowanych, moze powsta¢ planowana zabudowa o innych funkcjach niz obecne.
W takim przypadku konieczna bedzie likwidacja obecnego zagospodarowania. Na etapie
prac rozbiérkowych ~zwigzanych z przygotowaniem terenu pod planowane
zagospodarowanie, a takze pdzniej, podczas prac ziemnych w fazie realizacji nowych
obiektow budowlanych zrédtem emisji hatasu do $Srodowiska bedzie praca maszyn
i urzgdzen wykorzystywanych w trakcie tych robo6t. Przewidywane oddziatywanie
akustyczne w fazie realizacji bedzie krétkotrwate, odwracalne i ustanie po zakonczeniu
etapu powstawania inwestycji. Natomiast na etapie funkcjonowania statym Zzrédiem
emisji hatasu do S$rodowiska bedzie ruch samochodowy do planowanej zabudowy.
Wzroénie rowniez oddziatywanie hatasowe wzdtuz ulic, nie powodujgc jednak pogorszenia
klimatu akustycznego we wnetrzu terenéw mieszkaniowych. Na podstawie analiz Map
Akustycznych miasta Gdanska, mozna stwierdzi¢, ze ruch samochodowy w obrebie osiedli
mieszkaniowych nie powoduje przekroczen dopuszczalnych pozioméw hatasu
w Srodowisku obowigzujgcych dla zabudowy mieszkaniowej.

Dodatkowym Zzrédtem emisji hatasu do Srodowiska, niezwigzanym z realizacjg
ustalen projektu planu, bedzie funkcjonowanie planowanej na terenie przylegtym od
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potnocy, ulicy tzw. Nowej Politechnicznej, ktérej oddziatywanie bedzie uzaleznione od
zakresu realizacji tej ulicy. Zgodnie z modelem symulacyjnym hatasu wykonanym na
podstawie prognozy ruchu, zauwazy¢ mozna, ze po realizacji ulicy tzw. Nowej
Politechnicznej, w potnocnej czesci obszaru objetego projektem planu nastgpi wzrost
poziomu hatasu w Srodowisku, jednak warunki klimatu akustycznego pozostang
odpowiednie dla zabudowy mieszkaniowej, w tym réwniez zabudowy jednorodzinnej
(ponizej 64 dB dla pory dzienno-wieczorno-nocnej) - rys. 12.
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Rys. 12. Dtugookresowy, S$redni. poziom hatasu drogowego dla pory dzienno
-wieczorno-nocnej wirejonie obszaru objetego projektem planu po realizacji

ulicy tzw. Nowej Politechnicznej
Zrodto: obliczenia wlasne BRG na podstawie prognoz ruchu, z uwzglednieniem przyktadowej
planowanej zabudowy

W odlegtosci~okoto 100 metréw w kierunku wschodnim od obszaru objetego
projektem planu, w.ulicy Rakoczego, przebiega linia tramwajowa, ktéra nie powoduje
odczuwalnych‘ucigzliwosci akustycznych w jego granicach (rys. 13). Najwyzszy poziom
hatasu emitowany przez funkcjonujace tramwaje przekraczajgcy 50 dB wystepuje tylko
w potudniowo-wschodniej czesci obszaru objetego projektem planu.

Nie mozna wykluczy¢ realizacji ulicy tzw. Nowej Politechnicznej tylko w zakresie
linii. tramwajowej. W takim przypadku oddziatywanie akustyczne tego ciggu
transportowego bedzie mniejsze, niz miatyby to miejsce przy funkcjonujgcej ulicy
w/ petnym zakresie. Na podstawie analiz Map akustycznych miasta Gdanska mozna sie
spodziewa¢ oddziatywania planowanej linii tramwajowej w tej ulicy na poziomie
podobnym jak np. w ulicy Rakoczego, co oznaczatoby w pétnocnej czesci obszaru objetego
projektem planu propagacje dzwieku na poziomie 50-64 dB.
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Rys. 13. Dtugookresowy, S$redni poziom hatasu ‘tramwajowego dla pory dzienno

-wieczorno-nocnej w rejonie obszaru objetego projektem planu na rok 2017
Zrodto: na podstawie Map akustycznych miasta Gdariska, 2017, (izofona co 1 dB)

Obszar objety projektem planu potozony jest na potudnie od korytarza
powietrznego Portu Lotniczego im. Lecha Watesy. Ptyta lotniska jest oddalona o okoto
5,8 km w kierunku pétnocno-zachodnim. Na podstawie przebiegu izolinii dopuszczalnych
poziomow hatasu lotniczego w.porze nocnej dla poszczegdlnych rodzajow terendw
akustycznie chronionych okreslony.zostat w 2016 roku obszar ograniczonego uzytkowania
wokoét Portu Lotniczego (Uchwata nr 203/XVIII/16 Sejmiku Wojewddztwa Pomorskiego
z dnia 29 lutego 2016 roku)..Potudniowa i zachodnia czes$¢ terenu wigczonego w granice
projektu planu znajduje sie w strefie B obszaru ograniczonego uzytkowania od lotniska
(rys. 14), co skutkuje/ nastepujgcymi ograniczeniami w mozliwosciach planowania
i lokalizowania zabudowy akustycznie chronione;j:

» lokalizowania szpitali, domow opieki spotecznej oraz budynkdéw zwigzanych ze

statym.lub czasowym pobytem dzieci i mtodziezy,

» przeznaczania terenu pod te funkcje,

 /zmiany funkcji istniejgcych budynkédw na wymienione wyzej ustugi.
Jednoczesnie na tym terenie nie wystepujg ograniczenia w zakresie lokalizowania innej
zabudowy, w tym mieszkaniowej (rowniez jednorodzinnej).

Realizacja ustalen projektu planu umozliwi w potudniowo-wschodniej czesci jego
obszaru, na terenie, na ktorym wystepuja najwyzsze poziomy hatasu od ulicy Rakoczego,
realizacje zabudowy produkcyjno-ustugowej (teren 009-P/U41). Zabudowa tego typu nie
jest chroniona akustycznie, a jej powstanie bedzie petnic¢ role ekranu akustycznego dla
zabudowy mieszkaniowej potozonej na jej zapleczu.
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Rys. 14. Lokalizacja obszaru objetego projektem planu w strefie ograniczonego
uzytkowania od lotniska (Port Lotniczy Gdansk im. Lecha Watesy)

Jednoczesnie prognozuje sie, ze w przypadku realizacji na tym terenie instalacji
powodujgcej emisje hatasu do Srodowiska, nie bedzie ona wptywata negatywnie na klimat
akustyczny na terenach zabudowy mieszkaniowej potozonej w sagsiedztwie, poniewaz
ucigzliwosci, jakie moga wystgpi¢’w wyniku prowadzonej dziatalnosci muszg sie zamkngac
w granicach dziatki, do ktorej wtasciciel ma tytut prawny (zgodnie z Prawem ochrony
Srodowiska, art. 144.1).

8.3.3. Wplyw realizacji ustalen projektu planu na warunki klimatu lokalnego

Zgodnie z podziatem obszaru aglomeracji gdanskiej na typy klimatow lokalnych
J. A. Trappa, obszar objety projektem planu zaliczony zostat do “klimatu lokalnego
Wysoczyzny Gdanskiej”. Omawiany teren ze wzgledu na swoje oddalenie od brzegu
morskiego ‘. oraz wysoko$¢ nad poziomem morza (wierzchowina Wysoczyzny)
charakteryzuje sie specyficznymi warunkami klimatycznymi, odmiennymi od innych czesci
miasta. Obszar cechuje sie nizszymi minimalnymi oraz Srednimi rocznymi temperaturami
powietrza, wiekszg liczbg dni mroznych i bardzo mroznych niz na terenach potozonych
blizej brzegu morskiego. Srednie miesieczne temperatury dobowe oraz maksymalne
temperatury powietrza poétrocza cieptego sg zblizone lub nieco wyzsze w pordwnaniu
z wystepujgcymi w pozostatych partiach miasta. Ponadto obszar cechuje sie wysoka
roczng amplituda temperatury powietrza.
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W pédinocnej czesSci obszaru objetego projektem planu, w rejonie zbiornika
wodnego, ze wzgledu naistniejgce zagtebienie terenu i obecnos¢ wody, wystepowac moga
odmienne warunki topoklimatu przejawiajgce sie predyspozycjami do wystepowania
zjawiska zalegania chtodnego i wilgotnego powietrza w warstwie przyziemnej,
wystepowania inwersyjnych uktadéw termicznych, a w konsekwencji zamglen
i podwyzszonej wilgotnosci powietrza. W rejonie zagtebienia znacznie nizsze sg predkosci
wiatrow. Pozostate tereny wyrdzniajg sie dobrym przewietrzaniem i nastonecznieniem.

Realizacja ustaleh projektu planu nie wptynie zasadniczo na zmiane warunkéw
topoklimatycznych. Niewielkie, miejscowe zmiany mogg nastgpi¢ w zwigzku z zabudowa
terenu miedzy ulicami Rakoczego, Piekarniczg i Lema. Obecnie jest to teren, na ktéorym
zlikwidowane zostato wczesniejsze zagospodarowanie, a powierzchnia ziemi zostata
pozbawiona nawierzchni szczelnych. W przypadku ponownego wprowadzenia zabudowy
i zwigzanego z nig zagospodarowania spodziewac sie mozna-nieznacznego wzrostu
temperatur powietrza (powierzchnie betonowe i kamienne absorbujg wiecej ciepta, niz
powierzchnie pokryte roslinnoscig). Wprowadzenie zabudowy, jej wysokos¢ i lokalizacja
poszczegdlnych budynkéw wzgledem siebie wptynie lokalnie na site i kierunki wiatréw
oraz na zacienianie. W przypadku realizacji zabudowy. o maksymalnej dopuszczonej
w projekcie planu wysokosci mozna prognozowac ze-obiekty te bedg zacieniaty czes¢
terenu rozciggajgcego sie w rejonie ich sgsiedztwa. /Analiza dobowa obszaréw objetych
zacienianiem zostata przeprowadzona dla 21.marca i 23 wrzesnia. Wykazata ona, ze
w dniach tych w zasiegu zacienianego obszaru mogg znalez¢ sie istniejgce budynki.
Prognozuje sie, ze oddziatywanie to w najwiekszym stopniu dotyczy¢ bedzie dwdch
przypadkow. Pierwszy z nich dotyczy .najdalej na wschéd wysunietego zespotu kilku
budynkéw tworzacych kompleks zabudowy zlokalizowany u zbiegu ulic Piekarniczej
i Mysliwskiej. Drugi przypadek dotyczy czesci budynkédw znajdujgcych sie obecnie
w obrebie obszaru potozonego/pomiedzy ulicami Lema i Hausbrandta. Nalezy takze
wskaza¢, ze zacienianie zabudowy dotyczy¢ bedzie takze budynkéw mieszkalnych
znajdujgcych sie pomiedzy ulicami Lema i Rakoczego oraz zespotu budynkéw ustugowych
przy ulicy piekarniczej. We-wszystkich wymienionych przypadkach oddziatywanie to
bedzie najbardziej odczuwalne w godzinach porannych i wieczornych. Prognozuje sie
rowniez, ze budynki, ktére potencjalnie mogg zostac zrealizowane w oparciu o zapisy
planu znajdg sie w zasiegu oddziatywania zwigzanego z zacienianiem, ktére pochodzi¢
bedzie od zabudowy obecnie istniejgce;.

8.3.4. Wptlyw realizacji ustalen projektu planu na wody podziemne

Obszar objety projektem planu potozony jest w granicach Gtéwnego Zbiornika Wéd
Podziemnych (GZWP) nr 111 Subniecka Gdanska. GZWP Nr 111 zostat zaliczony do grupy
zbiornikow mato wrazliwych pod wzgledem doptywu zanieczyszczen.

Zgodnie z podziatem Polski na jednolite cze$ci woéd podziemnych (JCWPd), obszar
ten potozony jest w obrebie JCWPd 13, ktéra obejmuje wschodnie fragmenty Pobrzeza
Koszalinskiego, Pobrzeza Gdanskiego i Pojezierza Wschodniopomorskiego. Stan iloSciowy
i chemiczny JCWPd 13 jest dobry, a ocena ryzyka niespetnienia celow Srodowiskowych
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niezagrozona (Aktualizacja Planu gospodarowania wodami na obszarze dorzecza Wisty,
2016).

Rys. 15. Stosunki gruntowo-wodne w rejonie obszaru objetego projektem planu

Zrédtoyna podstawie Prac problemowych $rodowiska geograficznego miasta Gdanska

Zgodnie z materiatami archiwalnymi na przewazajgcej czesci obszaru objetego projektem
planu, do gtebokosci 4,5 m p.p.t. nie stwierdzono obecnosci wéd gruntowych pierwszego
poziomu. Warunki takie wystepujg gtownie z powodu zalegania gruntédw spoistych
trudnoprzepuszczalnych lub gruntéw sypkich tatwoprzepuszczalnych o duzej migzszosci
(rys. 15). Wptynety na zmiany w potozeniu zwierciadta wod gruntowych pierwszego
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poziomu mogty mie¢ réwniez przeprowadzone inwestycje budowlane idrogowe
w granicach tego obszaru. W poétnocnej czesci obszaru objetego projektem planu -
w rejonie zbiornika wodnego, a takze w czesci pétnocno-wschodniej - w pasie terenu
wzdtuz ulicy Piekarniczej i Rakoczego stwierdzono wystepowanie zwierciadta wody
gruntowej na poziomie 2,0 m p.p.t. i wyzej. Najblizej powierzchni ziemi wody gruntowe
(mniej niz 0,5 m.p.p.t.) wystepuja na wschod od Piecewskiego Stawu. Obecnie wartoscta
moze by¢ inna z powodu przeksztatcen terenu, deponowania gruntu w rejonie zbiornika
oraz  przeprowadzonych inwestycji w  sgsiedztwie. Istniejgca | zabudowa
i zagospodarowanie obszaru objetego projektem planu nie wywiera negatywnego wptywu
na czystos¢ wod podziemnych, m.in. dlatego ze budynki sg podtgczone do kanalizacji
sanitarnej, w tym réwniez funkcjonujgca w potudniowo-wschodniej czesci analizowanego
obszaru pralnia Eko Laguna, ktéra wykorzystuje wode i biodegradowalne $rodki piorgce.

Prognozuje sie, ze realizacja ustalen projektu planu, przy-zachowaniu wtasciwych
warunkow prowadzenia prac budowlanych oraz z uwagi na dobrg izolacje uzytkowych
poziomdéw wodonosnych, nie bedzie miata negatywnego wptywu na czystos¢ wod
podziemnych. Do istotnych dziatann organizacyjnych, jakie powinny by¢ wdrozone
w trakcie prac budowlanych, w celu ochrony pierwszego poziomu wodonosnego, naleza:

« zapewnienie stanu technicznego sprzetu budowlanego gwarantujgcego brak

wyciekow paliwa, olejéw i smardw,

* wyposazenie zaplecza budowy w tatwo dostepne sorbenty,

» uszczelnienie miejsc parkowania, tankowania oraz serwisowania maszyn

i pojazdéw tak, aby nie dopusci¢ do wyciekéw ptynéw eksploatacyjnych do
gruntu i wéd gruntowych,

« odprowadzanie S$ciekow bytowych z zaplecza budowy do przewoznych

sanitariatow, a nastepnie. wywozenie ich do oczyszczalni Sciekow.

Prognozuje sie, ze nie wystgpi zanieczyszczenie wod podziemnych na skutek
poézniejszego funkcjonowania planowanej zabudowy z uwagi na obowigzek podtaczenia
jej do sieci kanalizacji sanitarnej. Nie prognozuje sie rowniez aby wptyw na stan wéd
podziemnych mogty mieéinfiltrujgce do gruntu wody opadowe.

8.3.5. Wplyw realizacji ustalen projektu planu na wody powierzchniowe

Zgodnie z podziatem Polski na jednolite czesSci woéd powierzchniowych (JCWP)
obszar objety projektem planu potozony jest w obrebie JCWP rzecznej oznaczonej
symbolem PLRW20000486969 pod nazwg Kanat Radunski (rys. 16). Zgodnie z Aktualizacjg
Planu /gospodarowania wodami na obszarze dorzecza Wisty (2016) JWCP
PLRW20000486969 jest niemonitorowana, aktualny stan i potencjat jest zty, a ocena
ryzyka ~nieosiggniecia celéw Srodowiskowych zagrozona. W Aktualizacji Planu
gospodarowania wodami na obszarze dorzecza Wisty dla JWCP PLRW20000486969
zaplanowano dziatania majgce na celu rozpoznanie rzeczywistego stanu ekologicznego
- przeprowadzenie monitoringu badawczego. W dokumencie tym stwierdzono, ze
w przypadku potwierdzenia ztego stanu wprowadzone zostanie dziatanie majgce na celu
rozpoznanie jego przyczyn. Termin osiggniecia celu przedtuzony zostat 2021 roku.
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Na podstawie analizy mapy Wody Gdanska stwierdzi¢ mozna, ze obszar objety
projektem planu potozony jest w zlewni Potoku Siedlickiego, ktéry jest lewostronnym
doptywem Kanatu Raduni. Wody powierzchniowe w granicach analizowanego obszaru s3
reprezentowane przez potozony w pétnocno-wschodniej jego czesci, bezodptywowy zbiornik
wodny, zwany Piecewskim Stawem (nazwa nieformalna funkcjonujgca wsréd mieszkaneow
to Pistolet). Geneza zbiornika jest prawdopodobnie sztuczna o charakterze ptytkiej glinianki.
Brzegi zbiornika od strony wschodniej i p6thocno-wschodniej sg umocnione, a na pozostatych
odcinkach ptaskie, miejscami podmokie. Na pozostatych czesSciach obszaru objetego
projektem planu wody powierzchniowe nie wystepuja.

Piecewski Staw nie jest objety monitoringiem stanu czystosci wod powierzchniowych.
W czasie prac terenowych stwierdzono zasmiecenie strefy przybrzeznej zbiornika, gdzie,
w jego metnych wodach, zwtaszcza od jego strony potudniowej, odnalez¢ mozna réznego typu
odpady state (gtéwnie butelki i puszki) fot. 6. Zbiornik ten wraz z oteczeniem przeznaczony
zostat w projekcie planu pod park retencyjno-rekreacyjny (teren 013-D). Podstawowg funkcjg

tej strefy bedzie retencja i odprowadzanie wéd opadowych/i roztopowych oraz ochrona
przeciwpowodziowa.

PLRW200017488

PLRW?20000486969

PLRW200017486964

PLRW200017486854

PLRW2000048699

PLRW200019486879 PLRW20000486969

Rys. 16. Lokalizacja obszaru objetego projektem planu w podziale na jednolite cze$ci wod
powierzchniowych (JCWP)

Zrédto: opracowanie wtasne na podstawie https://polska.e-mapa.net/
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Fot. 6. Zanieczyszczenia w wodach Piecewskiego Stawu

W wyniku realizacji ustalen projektu planu prognozuje sie zachowanie zbiornika
wodnego, jednak, z powodu zapewnienia ochrony przeciwpowodziowej, nie mozna wykluczyc
koniecznosci jego przebudowy. W konsekwencji .- potencjalnej przebudowy zbiornika
zmieniona zostanie jego powierzchnia i giebokos¢. Ponadto mozliwe jest wigczenie
Piecewskiego Stawu do systemu odwadniania, co wigzac sie bedzie z doptywem do niego waéd
opadowych i roztopowych z okolicznych terendw przeznaczonych pod zabudowe oraz paséw
drogowych. Zgodnie z obowigzujgcymiprzepisami wody opadowe mogg by¢ odprowadzane
do odbiornika, po ich uprzednim oczyszczeniu.

8.3.6. Wptyw realizacji ustalen.projektu planu na powierzchnie ziemi

RzeZba terenu w granicach obszaru objetego projektem planu ulegta zmianom na
skutek jego zabudowy~i zagospodarowania. Najwyzej potozona jest czes¢ potudniowo
-zachodnia (miedzy ulicami Piekarniczg i Hausbrandta), gdzie w jej potudniowo-wschodnim
fragmencie rzedne terenu osiggajg ponad 81 m n.p.m. Teren ten antropogenicznymi
skarpami (o wysokosciach od 4 do 5 metréw), uksztattowanymi wzdtuz granic dziatek
ewidencyjnych, opada w kierunku poétnocnym, zachodnim, wschodnim i potudniowym.
Najwyzsza potnocna skarpa, ciggnaca sie wzdtuz ulicy Piekarniczej, osigga okoto 5-metrowg
wysokosc (fot. 7).

Stosunkowo wysoko potozona jest rowniez cze$¢ potudniowo-wschodnia, zwtaszcza
teren.sgsiadujacy z ulicg Lema. Rzezba jest tu antropogenicznie przeksztatcona, a najwyzej
pofozony punkt, o rzednej 74,1 m n.p.m., znajduje sie w sgsiedztwie tej ulicy. Wyrazny spadek
terenu w tym fragmencie obszaru objetego projektem planu widoczny jest w kierunku ulicy
Rakoczego oraz w kierunku wschodnim (rys. 17). Skarpa, o wysokosci przekraczajgcej
miejscami 9 metrow, zostata przeksztatcona w zwigzku z budowg osiedla mieszkaniowego
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.Morenova”, zlokalizowanego za granicg opracowania. Rzedne terenu podstawy skarpy
przyjmujg najnizsza w granicach obszaru objetego projektem planu warto$¢ 54,1 m n.p.m.

Fot. 7. Skarpa schodzgca od potudnia w kierunku ulicy Piekarniczej

Tereny potozone w srodkowej czesci obszaru objetego projektem planu, na pétnoc od
ulicy Piekarniczej charakteryzujg sie wyroéwnang, rowniez antropogenicznie przeksztatcong
powierzchnig. Najwieksze lokalne zréznicowanie uksztattowania powierzchni wystepuje
w pétnocnej czesci obszaru objetego projektem planu, gdzie teren gwattownie opada stromg
6-7-metrowg skarpg w kierunku zbiornika wodnego. Skarpa ta jest przeksztatcona poprzez
nadsypanie gruntu, ktére doprowadzito do likwidacji czesci obnizenia terenu ciggnacego sie
w kierunku zachodnim i zwiekszenia spadkéw pomiedzy dnem niecki a terenami potozonymi
na zachdod od niej. Obnizenie\ terenu woko6t Piecewskiego Stawu od strony pétnocnej
ogranicza skarpa o wysokesciokoto 3 metréw. W bezposrednim sgsiedztwie zbiornika
wodnego, od strony zachodniej i wschodniej plejstoceriskie utwory zastoiskowe sg
przemieszane z gruntami nasypowymi, genetycznie obcymi w tej lokalizacji oraz nasypami
gruzowymi deponowanymi w tym miejscu w trakcie okolicznych budéw. Duze zmiany
w budowie geologicznej wierzchnich warstw gruntu nastgpity na zachdéd od zbiornika
(w rejonie szkoty),” gdzie, w celu przygotowania terenu pod zabudowe, konieczne byto
nawiezienie'gruntu i tym samym podniesienie poziomu terenu. Zbiornik wodny znajduje sie
na wysokasci 62,3 m n.p.m. Deniwelacje w granicach catego obszaru objetego projektem
planuwynoszg okoto 27 metrow.

W+ granicach obszaru objetego projektem planu nie stwierdzono miejsc
zanieczyszczenia gruntu substancjami ropopochodnymi. Nie mozna jednak wykluczy¢ tego
typu zanieczyszczen w Srodkowej jego czesci, gdzie znajdujg sie liczne warsztaty
samochodowe iinne zaktady zwigzane z obstugg samochodowg. Dtugookresowy postdj
samochodéw o zréznicowanym stanie technicznym moze przyczynia¢ sie do miejscowych
zanieczyszczen gruntu. W potudniowej czesci obszaru objetego projektem planu znajduje sie
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nielegalne sktadowisko czesci metalowych, samochodowych oraz innych odpadéw
wielkogabarytowych. Na terenie tym zgromadzone sg pozostatosci nadpalonych altan,
przyczepa kempingowa, czesci wyposazenia cyrku, fragmenty ogrodzen itp. (fot. 8). Obszar
ten nie zostat ujety w Wykazie potencjalnych historycznych zanieczyszczeh powierzchni ziemi
na terenie miasta Gdanska (2018).

Ustalenia projektu planu umozliwiajg realizacje planowanej zabudowy. -na
niezagospodarowanym terenie, potozonym na wschod od ulicy Lema (teren 005-M/U32), jak
réwniez na terenach obecnie zabudowanych, w duzej czesci uzytkowanych jako.tereny
ustugowe ze znacznym udziatem nawierzchni szczelnie utwardzonych. Przygotowanie
powierzchni ziemi pod planowane, inne niz obecne zagospodarowanie, bedzie wymagato
likwidacji istniejgcej zabudowy oraz zmiany pokrycia terenu. Mozliwe' bedg réwniez
przeksztatcenia w rzezbie terenu, jednak z uwagi na jej wyréwnany charakter na
przewazajgcej czesci obszaru, prognozuje sie, ze zmiany te bedg miejscowe i stosunkowo
niewielkie. Powierzchnia ziemi, w wyniku wprowadzenia planowanej zabudowy wraz
z dojazdami, miejscami do parkowania samochodow, podjazdami i ciggami pieszymi,
zostanie wtornie pokryta nawierzchniami szczelnymi.

Fot. 8. Sktadowisko odpaddéw w potudniowej czesci obszaru objetego
projektem planu, teren 010-ZP62 przeznaczony pod miejskg zielen
urzgdzong ogélnodostepng

W projekcie planu, w rejonie Piecewskiego Stawu, teren przeznaczony zostat pod
funkcje .odprowadzania wdéd opadowych i roztopowych. W przypadku koniecznosci
zwiekszenia zdolnosci retencyjnej Piecewskiego Stawu niezbedna moze byc¢ jego
przebudowa, co wigzac sie bedzie ze znacznymi robotami ziemnymi prowadzgcymi
gtownie do jego pogtebienia. Wystepujgca na dnie zbiornika wierzchnia warstwa osadéw
biogenicznych zostanie usunieta. W wyniku tych prac miejscowo zmieni sie réwniez
rzezba i pokrycie terendéw bezposrednio przylegtych.

Podsumowujac, nalezy zauwazy¢, ze powierzchnia ziemi w granicach obszaru
objetego projektem planu zostata przeksztatcona w przesztosci w wyniku zabudowy
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i zagospodarowania z nig zwigzanego. Prognozuje sie, ze realizacja planowanego
zagospodarowania przyczyni sie do ponownych przeksztatcen rzezby terenu i wtérnego
przykrycia nawierzchniami szczelnymi lub potprzepuszczalnymi. Ustalenie w projekcie
planu minimalnego udziatu powierzchni biologicznie czynnej przyczyni sie do zachowania
okreslonych jej fragmentéw bez sztucznych nawierzchni.

8.3.7. Dostep do terendéw zieleni - Ogélnomiejski System Terenéw Aktywnych
Biologicznie

Obszar objety projektem planu nie zostat wtgczony do Ogdélnomiejskiego Systemu
Terenow Aktywnych Biologicznie (OSTAB) - rys. 20. Potudniowo-wschodni jego kraniec
przylega do ptata strukturalnego OSTAB obejmujgcego m.in. Rodzinne Ogrody Dziatkowe
~Nowolipie” i ciggngcego sie dalej potnocnym sktonem doliny Potoku Siedlickiego.
Na obszarze miedzy ulicami Bulonska, Rakoczego, Nowolipie, Kartuskg i Mysliwskg, na
ktorym przewaza zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna, nie ma zadnego parku, ani lasu
o powierzchni ponad 2 ha (rys. 19).

Rys. 17. Potozenie obszaru objetego projektem planu w Ogdélnomiejskim Systemie
Terenow Aktywnych Biologicznie (OSTAB) zgodnie ze SUIKZP miasta Gdanska
(2018)

Zrodto: opracowanie wiasne
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Fot. 9. Widok na Piecewski Staw i zagospodarowanie rekreacyjne od strony
potudniowo-wschodniej, teren 013-D

Najblizszy teren leSny o powierzchni ponad 2 ha znajduje sie w odlegtosci okoto
900 metrow w linii prostej w kierunku pétnoeno-zachodnim i jest to las w rejonie ulicy
Wotkowyskiej i Dolne Migowo. Najblizej potozony park miejski o powierzchni okoto 1,2 ha
to Park na Zboczu w dzielnicy Siedlce oddalony w kierunku potudniowo-wschodnim
o okoto 860 metréw w linii prostej. W granicach obszaru objetego projektem planu,
w bezposrednim sgsiedztwie wschodniego brzegu Piecewskiego Stawu, znajduje sie maty
teren rekreacyjny o powierzchniokoto 0,29 ha (wytagczajgc powierzchnie wody),
wyposazony w 3 tawki oraz urzgdzenia do ¢wiczen parkour (fot. 9).

Ze wzgledu na niewielkg powierzchnie uzna¢ mozna, ze jest on przecigzony i nie
zaspokaja potrzeb rekreacyjnych okolicznych mieszkancéw, tym bardziej, ze oferta
rekreacyjna jest bardzo wgska, ograniczona do niewielkiej grupy uzytkownikéw. Zasieg
komfortowej dostepnosci do tego terenu (150 metrow w linii prostej) zieleni obrazuje rys.
18. W projekcie planu, w rejonie Piecewskiego Stawu, teren przeznaczony zostat pod park
retencyjno-rekreacyjny (teren 013-D). Jego podstawowg funkcja bedzie retencja
i odprowadzanie wod opadowych oraz ochrona przeciwpowodziowa, a poza tym teren ten
bedzie petnitfunkcje rekreacyjno-wypoczynkowe. Z uwagi na koncentracje siedlisk ptazéw
w poétnocno-zachodniej czesci obszaru i przewazajgce kierunki ich migracji, a takze
zréznicowane i miejscami trudne uksztattowanie terenu, lokalizacje zagospodarowania
rekreacyjnego zalecono w projekcie planu w pétnocno-wschodniej czesci tego terenu. Przez
wschodnig jego czes$¢ wytyczono zalecany przebieg ciggu pieszo-rowerowego.
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Rys. 18. Dostepnos¢ do miejskiej zieleni urzgdzonej.ogélnodostepnej lub laséw

w rejonie obszaru objetego projektem planu
Zrodto: opracowanie wiasne

Ponadto w projekcie planu wyznaczone zostaty jeszcze dwa tereny przeznaczone
pod miejska zielen urzadzong ogdlnodostepng: teren 010-ZP62 na potudnie od ulicy
Piecewskiej oraz 011-ZP62 na przedtuzeniu ciggu tgczacego ulice Rakoczego i Lema. Na
obu terenach mozliwa bedzie [lokalizacja obiektow rekreacyjnych niewymagajgcych
pozwolenia na budowe, a na ‘terenie 010-ZP62 dodatkowo realizacja budynkéw
obstugujacych uzytkownikow, takich jak: toalety, wypozyczalnie sprzetu sportowego, czy
obiekty kultury i gastronomii.

Prognozuje sie,. ze wyksztatcenie i odpowiednie wyposazenie planowanych
terendw zieleni urzagdzonej przyczyni sie znaczgcego zmniejszenia niedoboréw zieleni
w tym rejonie miasta.oraz do wzrostu jakosci zycia mieszkancow terendw przylegtych, jak
i nieco dalej potozonych.

W analizach dostepnosci do planowanych terenéw zieleni przyjeto ekwidystante
150 metréw-wyznaczajgcg strefe o najbardziej korzystnym potozeniu w stosunku do
zieleni. Wyznaczone strefy dostepnosci istniejgcego oraz planowanych terendéw zieleni
obejmujg swoim zasiegiem niemal caty obszar objety projektem planu (rys. 19).
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Rys. 19. Dostepnos$¢ do miejskiej zieleni urzgdzonej ogélnodostepnej w rejonie obszaru
objetego projektem planu po realizacjinustalen projektu planu
Zrodto: opracowanie wiasne

8.3.8. Wplyw realizacji ustalen projektu planu na ryzyko wystapienia powaznych
awarii lub katastrofy naturalnej.i budowlanej

8.3.8.1. Zagrozenie powazng awaria

Na obszarze objetym.projektem planu nie wystepujg zaktady lub instalacje, ktére
mogtyby by¢ zrédtem powaznejawarii przemystowej w rozumieniu przepiséw ustawy Prawo
ochrony Srodowiska. Najblizej potozony zaktad tego typu (terminal paliwowy PKN Orlen S.A.)
znajduje sie w odlegtosci-okoto 8,6 km na pdétnocny wschod.

We wschodniej czesci obszaru objetego projektem planu wyznaczony zostat teren 009
-P/U41 przeznaczony.pod zabudowe produkcyjno-ustugowa, w ramach ktorej mozliwa bedzie
dziatalno$¢ gospodarcza z zakresu produkcji, sktadéw, baz, magazyndéw i/lub ustug
z dopuszczeniem m.in. przedsiewzie¢ z zakresu gospodarki odpadami, jesli nie ona wymaga
przeprowadzenia oceny oddziatywania na srodowisko. Jednocze$nie wytgczono na tym terenie
mozliwesc realizacji:

» / przedsiewzie¢ mogacych zawsze znaczgco oddziatywa¢é na Srodowisko

W rozumieniu przepiséw odrebnych,

+ zaktadow o zwiekszonym albo duzym ryzyku wystgpienia powaznej awarii

przemystowej w rozumieniu przepisow odrebnych.

Prognozuje sie, ze realizacja zapisow projektu planu nie przyczyni sie do powstania
ryzyka wystgpienia powaznych awarii, poniewaz wykluczajg one mozliwos¢ lokalizacji
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zaktadéw o zwiekszonym albo duzym ryzyku wystgpienia powaznej awarii przemystowe;j
w jego granicach.

8.3.8.2. Zagrozenie ruchami masowymi ziemi

W opracowaniu Akademii Gérniczo-Hutniczej z Krakowa pod tytutem Rejestracja
i inwentaryzacja naturalnych zagrozenh geologicznych (ze szczegdlnym uwzglednieniem
osuwisk oraz innych zjawisk geodynamicznych) na terenie catego kraju (2005) wskazano
na zboczu po zachodniej stronie Piecewskiego Stawu, zlokalizowanego w poétnocno
-wschodniej czesSci obszaru objetego projektem planu, teren aktywnego, osuwiska
gruntowego, ktére zostato zidentyfikowane i zbadane w 2004 roku. Stwierdzono wtedy,
ze jest to osuwisko mato aktywne, o zmiennosci w cyklu wieloletnim, a.ostatnig aktywnos¢
zanotowano w 2001 roku. Rowniez w opracowaniu Przedsiebiorstwa Wdrozen
Technicznych GEOTEST z 2005 roku pt. Wytypowanie obszaréw.wymagajacych dalszych
badan pod katem zagrozenn masowymi ruchami ziemi otoczenie.zbiornika wodnego od
strony zachodniej i potudniowej wskazano jako obszar zagrozony tego typu zjawiskami.
Natomiast w Rejestrze osuwisk i terendw zagrozonych«ruchami masowymi ziemi dla
terenu miasta Gdanska (2011) w granicach analizowanego obszaru nie wyznaczono juz
osuwisk ani terendw zagrozonych ruchami masowymi ziemi (rys. 20).

Podczas prac terenowych w obrebie skarpy sgsiadujgcej z Piecewskim Stawem od
strony potudniowo-zachodniej zidentyfikowano proces spetzywania gruntu objawiajacy sie
wygieciem dolnych czesci pni drzew (fot. 2), nie stwierdzono natomiast aktywnosci osuwiska,
ktore przejawiatoby sie osunieciem sie mas ziemnych wraz z rosngcg na nim roslinnoscia. Cate
zbocze jest zadrzewione, co sprzyja umocnieniu go i zapobieganiu procesom stokowym.

Konsekwencjg zmian powierzchni ziemi, jakie miaty miejsce w przesztosci w zwigzku
w wprowadzaniem zabudowy i towarzyszacego jej zagospodarowania sg antropogeniczne
skarpy, ktérych wiekszo$¢ znajduje sie na potudnie od ulicy Piekarniczej (rys. 20). Wszystkie
skarpy istniejgce w granicach obszaru objetego projektem planu sg umocnione roslinnoscia.

Realizacja ustalen . _projektu planu umozliwia wprowadzenie zabudowy
i zwigzanego z  nig/ zagospodarowania zarobwno na terenach  obecnie
niezagopodarowanych,jak i na terenach, na ktérych funkcjonujg réznego typu ustugi.
Przygotowanie terenu pod planowane zagospodarowanie bedzie sie wigzato z pracami
ziemnych niejednokrotnie trwale zmieniajgcymi obecne uksztattowanie powierzchni.
Prognozuje sie, zewyniku tych przeksztatceh powstang nowe skarpy, ktérych usytuowanie
i wysokos$c¢ bedzie uzalezniona od kompleksowego zagospodarowania terenu zwigzanego
z planowang zabudowa.
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Rys. 20. Stosunki wysokosciowe w rejonie obszaru objetego projektem planu

Zrédto: opracowanie wtasne

Fot. 5. Zachodni fragment antropogenicznej skarpy schodzgcej do
Piecewskiego Stawu
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8.3.8.3. Zagrozenie powodzig, gospodarka wodami opadowymi i roztopowymi

Na mapach zagrozenia powodziowego i ryzyka powodziowego (2017) teren objety
projektem planu nie zostat zaliczony do obszaréw szczegdlnego zagrozenia powodziowego
oraz obszaréw zagrozenia powodziowego raz na 500 lat.

Warunki infiltracji wéd opadowych i roztopowych do gruntu w granicach obszaru
objetego projektem planu sg zréznicowane w zaleznosci od stopnia pokrycia-~terenu
budynkami i nawierzchniami nieprzepuszczalnymi. Najwiekszy udziat powierzchni szczelnych
wystepuje obecnie w sasiedztwie zabudowy ustugowej zlokalizowanej na pé6tnoc .od ulicy
Piekarniczej oraz na wschdéd od ciggu pieszego tgczacego ulice Rakoczego i Lema. Na
pozostatych terenach warunki infiltracji sg dobre i bardzo dobre. Wody opadowe i roztopowe
z terendéw zabudowanych za pomocg kanalizacji deszczowej sg obecnie odprowadzane do
Potoku Siedlickiego (kolektor deszczowy przebiega w ulicy Rakoczego). Piecewski Staw,
zlokalizowany w potnocno-wschodniej czesci obszaru objetego projektem planu, jest
zbiornikiem bezodptywowym, bedgcym odbiornikiem dla wod opadowych i roztopowych tylko
z terendw bezposrednio przylegtych, nie jest wigczony do systemu odwadniania miasta.

Realizacja ustalen projektu planu przyczyni sie do_wzrostu ogdélnej powierzchni
terendw szczelnie utwardzonych, jednak, na terenach “przeznaczonych pod zabudowe
mieszkaniowo-ustugowg co najmniej 40 % ich powierzchni bedzie musiato zostac
wykorzystanych pod zielen (jedynie w przypadku realizacji wytgcznie ustug oraz na terenach
004-M/U31 i 007-M/U32 wartos¢ ta moze byc.mniejsza). W celu zmniejszenia skutkéw
uszczelnienia czeSciterenu przeznaczonego pod zabudowe oraz pod miejskg zieleri urzgdzong
ogoélnodostepng w zapisach projektu planu.ustalono maksymalne natezenie odptywu wod
opadowych i roztopowych odpowiadajace  wspotczynnikowi sptywu, ktérego wartos¢
okreslono od 0,6 (teren 008-U33) do 0,2 (tereny 010-ZP62 i 011-ZP62). Na terenach obecnie
niezagospodarowanych,  przeznaczonych pod zabudowe mieszkaniowo-ustugowg
i produkcyjno-ustugows (tereny 005-M/U32 i 009-P/U41) ustalony zostat wspotczynnik sptywu
0,3, co oznacza to, ze jedynie 30%;, wod opadowych i roztopowych z kazdego z tych terenéw
bedzie mogto by¢ odprowadzane bezposrednio do uktadu odwadniajgcego, a pozostate 70%
bedzie musiato by¢ okresowo retencjonowane na danym terenie.

W projekcie planu“na terenach przeznaczonych pod zabudowe zalecono réwniez
wprowadzenie rozwigzan technicznych majgcych na celu retencjonowanie i rozsgczanie
niezanieczyszczonych wod opadowych w miejscu ich wystepowania poprzez:

» obnizenie terendw zieleni w stosunku do poziomu powierzchni utwardzonych,

» wyksztatcenie niecek infiltracyjnych,

» drenaze rozsgczajace, itp.

Wazng role w gospodarce wodami opadowymi i roztopowymi petnic¢ bedzie obnizenie
terenu z Piecewskim Stawem, ktore w projekcie planu przeznaczone zostato pod park
retencyjno-rekreacyjny (teren 013-D). Podstawowg funkcja tego terenu bedzie retencja
i.odprowadzanie wod opadowych, z mozliwoscig realizacji w jego granicach urzgdzen ochrony
przeciwpowodziowej. Teren ten bedzie petnit rowniez funkcje rekreacyjno-wypoczynkowe.
W razie koniecznosci zwiekszenia mozliwosci retencyjnych Piecewskiego Stawu, ustalenia
projektu planu umozliwiajg na tym terenie budowe zbiornika retencyjnego, jak réwniez
podtgczenia go do system odwadniania miasta.
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Podsumowujgc prognozuje sie, ze pomimo zwiekszenia udziatu nawierzchni
szczelnych, realizacja ustalen projektu planu nie wptynie na powstanie zagrozenia powodzig
lub podtopieniami, a okresowe retencjonowanie czesci wéd opadowych i roztopowych
w miejscu ich powstawania przyczyni sie do ograniczenia negatywnych wplywdw
dtugotrwatych lub nawalnych opadéw na terenach potozonych na nizej potozonych czesciach
zlewni.

8.3.8.4. Zagrozenie polami elektroenergetycznymi

Przez obszar objety projektem planu nie przebiegajg linie elektroenergetyczne
wysokiego i Sredniego napiecia oraz nie wystepujg inne obiekty i urzgdzenia emitujgce
znaczne natezenie pola elektroenergetycznego, w tym stacje bazowe telefonii komdrkowe;j,
ale ustalenia projektu planu nie wykluczajg mozliwosci ich lokalizacji. Zapisy i ustalenia
projektu planu nie wykluczajg mozliwosci lokalizacji stacji bazowych telefonii komdrkowej.
Prawidtowo funkcjonujgce stacje bazowe spetniajg wszelkie standardy bezpieczenstwa, a ich
usytuowanie na masztach powoduje wystepowanie podwyzszonych natezen pdl
elektromagnetycznych w wolnej, niedostepnej dla ludzi . przestrzeni. Ponadto nadajniki
stosowane w telefonii komorkowej wykorzystujg anteny kierunkowe, co powoduje, ze sygnat
emitowany jest w waskim pasmie przestrzeni wolnej od.przeszkdd, a jego natezenie poza tym
pasmem gwattownie i radykalnie spada. Funkcjonowanie nadajnikéw telefonii komorkowej
w rejonie zabudowy mieszkaniowej nie jest wiec wucigzliwe, o ile emisje pola
elektromagnetycznego nie wystepujg w miejscach dostepnych dla ludnosci. Wystepowanie pdl
elektromagnetycznych o parametrach wyzszych od dopuszczalnych w wolnej, niedostepne;j
dla ludzi przestrzeni, nie jest ucigzliwoscig w rozumieniu przepiséw ochrony srodowiska.

W wyniku realizacji ustalen /projektu planu obecny, korzystny poziom pdl
elektromagnetycznych zostanie zachowany. Rozbudowa sieci Sredniego i niskiego napiecia
oraz ewentualna budowa stacji transformatorowych nie spowodujg zmian w poziomie pél
elektromagnetycznych. Prognozuje.sie, ze w petni zostang zachowanie i dotrzymane
dopuszczalne poziomy pdl elektromagnetycznych, okreslone dla terenéw przeznaczonych na
pobyt ludzi, takze dla najbardziej wymagajacych terenéw zabudowy mieszkaniowe;.

8.4. Wplyw realizacji ustalen projektu planu na ochrone zasobéw
naturalnych

8.4.1. Wptyw realizacji ustalen projektu planu na ochrone wystepowania kopalin

Na. terenie objetym analizowanym projektem planu oraz na terenach do niego
przylegtych /nie stwierdzono wystepowania zt6z kopalin, ani tez terendw i obszaréw
gorniczych. Najblizej potozone, udokumentowane ztoza kopalin to:

s zloze bursztynu i piasku o nazwie ,Przerébka - SL"”, oddalone o okoto 5,7 km

w kierunku pétnocno-zachodnim,

» ztoze piasku o nazwie ,Kietpino Gorne”, oddalone o okoto 5,4 km w kierunku

potudniowo-zachodnim.

Z powodu znacznej odlegtosci do tych zt6z realizacja ustalen projektu planu nie bedzie
miata zadnego wptywu na ochrone ich wystepowania, ani wydobycia kopalin.
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8.4.2. Wplyw realizacji ustalen projektu planu na gleby i rolniczg przestrzen
produkcyjna

W granicach obszaru objetego projektem planu nie wystepuje rolnicza przestrzen
produkcyjna. Gleby na przewazajgcej czesSci terenu zostaty silnie i nieodwracalnie
przeksztatcone w wyniku zabudowy i zagospodarowania oraz przykrycia nawierzchniami
nieprzepuszczalnymi i potprzepuszczalnymi. Réwniez w rejonie zbiornika wodnego,(w wielu
miejscach, gleby zostaty przemieszane z gruntami nasypowymi. Prognozuje sie,.ze ziemne
prace budowlane na etapie realizacji ustalen projektu planu przyczynig sie.do dalszych
przeksztatcen zachowanych niewielkich ptatéw gleb kulturowych. Po zakonczeniu procesu
budowlanego, na fragmentach terenu, na ktoérych zostanie zachowania- powierzchnia
biologicznie czynna, nasypany zostanie grunt antropogeniczny, na ktorym wprowadzona
zostanie roslinnos¢ towarzyszaca przysztemu zainwestowaniu.

8.4.3. Wplyw realizacji ustalen projektu planu na lesng przestrzen produkcyjna

W granicach obszaru objetego projektem planu nie wystepujg grunty lesne, ktére
wymagatyby uzyskania zgody na zmiane ich przeznaczenia na cele nielesne, zgodnie
z procedurg okreslong w ustawie z dnia 3 lutego 1995 roku o ochronie gruntéw rolnych
i leSnych (Dz. U. 2017 r. poz. 1161). Najblizej potozony teren leSny znajduje sie w odlegtosci
okoto 170 metréw w kierunku pétnocnym. Jest to niewielki, izolowany ptat leSny o powierzchni
0,93 ha, potozony w sasiedztwie zabudowy wielorodzinnej przy ulicach Budapesztanskiej
i Belgradzkiej. Prognozuje sie, ze realizacja “ustalen projektu planu nie bedzie miata
bezposredniego wptywu na leSng przestrzen produkcyjng potozong w najblizszej odlegtosci.
Posredni wptyw moze sie przejawia¢ wzrostem penetracji tego terenu w celach rekreacyjnych
przez okolicznych mieszkancédw, w tym réwniez mieszkancéw istniejgcej i planowanej na
obszarze objetym projektem planu.zabudowy.

8.4.4. Wptlyw realizacji ustalen projektu planu na walory krajobrazowe

Walory krajobrazowe obszaru objetego projektem planu sg przecietne, a miejscami
niskie. Teren potozony ha poétnoc od ulicy Piekarniczej z warsztatami samochodowymi
i stacjami obstugi samochoddéw posiada cechy krajobrazu zdegradowanego. Wspodtczesna
zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna, zlokalizowana na terenach przylegtych do
analizowanego obszaru sasiaduje z niskg zabudowg ustugowg, ws$réd ktérej dominujg
warsztaty samochodowe, a ostatnio z nowg zabudowg mieszkaniowg wielorodzinng
o znacznej kubaturze i wysokosci zlokalizowang przy ulicy Piecewskiej. Dwa fragmenty
analizowanego obszaru sg z ulicy Piekarniczej niewidoczne i tworzg one odrebne wnetrza
krajobrazowe:

* ~teren potozony na potudnie od ulicy Piekarniczej, ograniczony poprzez otaczajgce

go skarpy,

» obnizenie terenu z Piecewskim Stawem w pétnocno-wschodniej czesci, zastoniete
przez zadrzewienia i zakrzewienia oraz fragment parkingu w sgsiedztwie Sadu
Rejonowego.

Krajobraz terenu potozonego na potudnie od ulicy Piekarniczej jest niejednorodny

krajobrazowo. Wystepuje tu zaréwno zabudowa mieszkaniowa, jak i ustugowa otoczona
51



ozdobnymi ogrodami przydomowymi. Caty teren potudnikowo podzielony jest szpalerem
drzewiasto-krzewiastym. W zachodnim fragmencie znajduje sie nielegalne sktadowisko czesci
samochodowych i innych elementéw oraz budynki o niewiadomym przeznaczeniu. Walory
krajobrazowe tej czeSci obszaru objetego projektem planu sg niskie. Duze zmiany
krajobrazowe nastgpity w czesci potudniowo-wschodniej, miedzy ulicami Rakoczego i Lema na
zachdd od ciggu pieszego. W wyniku prac rozbiérkowych zlikwidowane zostaty wszystkie
budynki, pozostaty zadrzewienia w formie szpalerowej oraz pojedyncze egzemplarze.

Obnizenie terenu z Piecewskim Stawem jest terenem zaniedbanym i miejscowo
zasmieconym. Zte wrazenie robi metna, zielonkawa woda stawu. Jedynie przy wschodnim
brzegu zbiornika urzagdzona zostata niewielka przestrzen rekreacyjna z tawkami
i urzadzeniami do parkoura. Potencjalnie teren ten posiada stosunkowo: wysokie walory
krajobrazowe dzieki roslinnosci i wodzie (fot. 13). Korzystne krajobrazewo i funkcjonalnie
bytoby réwniez wykreowanie dojscia do tego terenu z ulicy Piekarniczej.

Fot. 13. Piecewski Staw od strony pétnocnej. Teren przeznaczony pod park retencyjno
krajobrazowy (teren 013-D)

Realizacja ustalen analizowanego projektu planu bedzie miata zréznicowany wptyw na
poszczegolne fragmenty terenu znajdujgcego sie w jego granicach. Nalezy przyja¢, ze
najistotniejsze zmiany dotyczy¢ beda tych jego czesci, ktére obecnie charakteryzujg sie
niewielkg intensywnoscig zagospodarowania a ktére mogg zosta¢ zabudowane w oparciu
0 zapisy procedowanego projektu. Dotyczy to przede wszystkim terenéw 005-M/U32 i 009-
P/U41, jednak zmiany w zakresie cech krajobrazu dotyczy¢ bedg réwniez terenéw 001-M/U32,
004-M/U31 i 008-U/33.
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Prognozuje sie, ze realizacja ustalen analizowanego projektu planu skutkowa¢ bedzie
zmianami fizjonomii terenu zwigzanymi z wzrostem znaczenia sktadowych antropogenicznych
w strukturze krajobrazu. Przeksztatcenia te bedg miaty swoje zrédto gtéwnie w nowej jakosci
zabudowy o odmiennej niz obecnie lokalizacji, wysokosci i jakosci wykonhczenia elewacji.
Nalezy wskaza¢, ze projekt planu wprowadza réwniez rozwigzania majace na .-celu
minimalizowanie negatywnego wptywu na walory krajobrazowe, sg to miedzy .innymi,
dyspozycje dotyczace zachowania udziatdbw powierzchni czynnych biologicznie w obrebie
poszczegoblnych terendéw, zachowania zieleni czy zachowania i wprowadzenia szpalerow
drzew.

8.5. Wplyw realizacji ustalen projektu planu na zabytki, chronione
dobra kulturowe i wartosci materialne

Na obszarze objetym projektem planu nie wystepujg zabytki i obiekty o wartosciach
kulturowych. Teren ten nie zostat objety ochrong konserwatorska, ani wtgczony do strefy
ochrony ekspozycji obiektow zabytkowych. W jego granicach nie znajdujg sie réwniez strefy
ochrony konserwatorskiej stanowisk archeologicznych. W. zwigzku z czy realizacja ustalen
projektu planu nie bedzie miata zadnego wptywu na-zabytki, chronione dobra kulturowe
i wartosci materialne.

Wartos$¢ materialna gruntéw w granicach obszaru objetego projektem planu zostanie
zachowana.

8.6. Oddziatywania skumulowane skutkéw realizacji ustalen projektu
planu

Czynniki, ktérych pojawienie sie moze by¢ wynikiem realizacji zapiséw planu jak
i procesébw zachodzacych na“.terenach potozonych w sasiedztwie, wywota¢ moga
oddziatywania skumulowane:sPrzedmiotem analizy oddziatywan skumulowanych skutkéw
realizacji ustalen projektu. planu byta ocena potencjalnego naktadania sie oddziatywan
planowanych przedsiewzie¢ w jego granicach z procesami odbywajgcymi sie lub planowanymi
na terenach przylegtych: Oddziatywania tego rodzaju mogg sie pojawi¢ zaréwno na etapie
prowadzenia prac-budowlanych jak i w okresie uzytkowania zrealizowanych obiektow.
W analizowanym-przypadku prognozuje sig, ze oddziatywania tego typu bedg zwigzane m.in.
Z nastepujgcymiprocesami:

» /emisja niezorganizowana do powietrza z powierzchni gruntéw pozbawionych
pokrywy roslinnej, przy czym zjawisko to moze zachodzi¢ w kilku miejscach
jednoczesdnie,

» zwiekszeniem intensywnosci ruchu samochodowego w obrebie terenéw objetych
pracami budowlanymi i zwigzanej ztym emisji hatasu oraz zanieczyszczen
zwigzanych z transportem,

* emisjg hatasu zwigzanego z procesami budowlanymi, oraz tzw. hatasu osiedlowego,

» zmianami cech krajobrazu i fizijonomii w obrebie jednostki Piecki - Migowo.
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Prognozuje sie, ze jednym z najistotniejszych oddziatywan skumulowanych bedg
oddziatywania akustyczne zwigzane z realizacjg elementdédw zagospodarowania w granicach
obszaru objetego projektem planu oraz pdzniejsze oddziatywania zwigzane
z funkcjonowaniem zrealizowanych obiektéw i ruchem pojazdoéw, ktére bedg naktadac sie na
oddziatywania zwigzane z ruchem pojazdow samochodowych i szynowych na ulicy Rakoczego.

Prognozuje sie, ze natezenie wspomnianych wyzej oddziatywann skumulowanych
zmniejszy sie po zakonczeniu etapu realizacji prac budowlanych.

8.7. Informacja o mozliwym transgranicznym oddziatywaniu na
srodowisko realizacji ustalen projektu planu

Realizacja ustalen projektu planu, nie spowoduje wystgpienia oddziatywan
o charakterze transgranicznym, gdyz ucigzliwosci ich realizacji bedg miaty niewielki miejscowy
charakter, nie wykraczajgcy znacznie poza jego granice.

8.8. Przewidywane metody analizy skutkéw realizacji ustalen
projektu planu oraz czestotliwos¢ jej przeprowadzenia

Zgodnie z ustawg z dnia 27 marca 2003 roku o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym Prezydent miasta w celu oceny aktualnosci planéw miejscowych dokonuje
analizy zmian w zagospodarowaniu przestrzennym gminy, ocenia postepy w opracowywaniu
planéw miejscowych i opracowuje wieloletnie programy ich sporzgdzania w nawigzaniu do
ustalen studium. W tym okresie dokonywana bedzie ocena skutkdw realizacji ustalen, miedzy
innymi, analizowanego projektu planu w_kontekscie zgtoszonych wnioskéw o ich zmiane lub
0 zmiane studium. Mozliwos$¢ realizacji'tych wnioskdéw bedzie takze uzalezniona od skutkéw
realizacji obowigzujacego planu.na srodowisko przyrodnicze i warunki zycia mieszkancow.

Monitoring w zakresiejakos$ci wéd podziemnych i powierzchniowych, poziomu hatasu
drogowego i zanieczyszczenh powietrza dokonywany bedzie w ramach systemu Panstwowego
Monitoringu Srodowiska, przez odpowiednie stuzby monitoringu z czestotliwoscig ustalang
zgodnie z przepisami, aw przypadku hatasu takze w czasie sporzgdzania map akustycznych
miasta.

Podsumowanie i wnioski

Zapisy-analizowanego projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
Piecki Migowo rejon ulic Piekarniczej i Lema w miescie Gdansku umozliwiajg realizacje
zabudowy ustugowej, mieszkaniowo - ustugowej i produkcyjno - ustugowej a takze terenéw
zielenivurzgdzonej i terenéw odprowadzania wéd opadowych, melioracji i urzagdzen ochrony
przeciwpowodziowej. Projekt wprowadza réwniez tereny ulic gtéwnych, tereny ulic gtbwnych
przyspieszonych, ulic dojazdowych, lokalnych i wydzielonych ciggéw pieszych.

Omoéwione w niniejszej prognozie skutki i oddziatywania, ktére wywota realizacja
ustalen projektu planu zostaty w ujeciu przestrzennym przedstawione na rysunku zatgczonym
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do niniejszej prognozy. Wydzielono na nim piec¢ klas o odmiennym prognozowanym sposobie

funkcjonowania Srodowiska. W obrebie obszaru objetego projektem planu prognozuje sie:

zmniejszenie potencjatu Srodowiskowego. Zajecie terenu przez budynki
i wprowadzenie towarzyszgcego zagospodarowania. Likwidacje pokrywy roslinnej
lub zmiana charakteru roslinnosci na urzadzony. Ogélne zmniejszenie udziatu
powierzchni biologicznie czynnej w obrebie dziatki budowlanej objetej inwestycja.
Wtérne  zmiany  uksztattowania  terenu  oraz  zmiany _charakteru
przypowierzchniowych warstw gruntu oraz pokrywy glebowej. -Qgraniczenie
mozliwosci infiltracji wod do gruntu. Zmiany waloréw krajobrazowych poprzez
wprowadzenie zabudowy oraz zagospodarowania,

mozliwg zmiane obecnego sposobu zagospodarowania terenu co bedzie sie wigzato
z miejscowym zmniejszeniem potencjatu Srodowiskowego:. Zmiane charakteru
roslinnosci zwigzana z likwidacjg czesci pokrywy roslinnej i wprowadzeniem
roslinnosci w formie nasadzen. Wtérne zmiany charakteru przypowierzchniowych
warstw gruntu i pokrywy glebowej w obrebie fragmentoéw terenu. Zmiany udziatu
powierzchni czynnych biologicznie - mozliwe lokalne zwiekszenie udziatu. Dalsze
ograniczenie mozliwosci infiltracji wéd do gruntu,

zachowanie lub niewielkie zmniejszenie potencjatu biologicznego wynikajgce
z rekreacyjnego zagospodarowania czesci terenu. W przypadku realizacji zbiornika
retencyjnego prognozowane znaczgcezmiany srodowiska zwigzane z przebudowg
misy zbiornika i zmianami linii brzegowej. Mozliwe czeSciowe zmniejszenie udziatu
powierzchni biologicznie czynnej oraz ingerencja w siedliska zwierzat (w tym
ptazéw). Prognozowane ogolne zmniejszenie poziomu bioréznorodnosci,

zachowanie potencjatu srodowiskowego lub niewielkie jego zmniejszenie zwigzane
z przeksztatceniami zieleni nieurzadzonej w urzgdzong oraz wprowadzeniem
zagospodarowaniaterenu stuzgcego rekreacji,

utrzymanie obecnego charakteru zainwestowania, wzrost ucigzliwosci zwigzanych
ruchem pojazdéw samochodowych.

Nie przewiduje sie niekorzystnych oddziatywan realizacji ustalen projektu planu na
ustanowione i planowane formy ochrony przyrody, w tym na obszary Natura 2000. Ponadto
wspomniec réwniez nalezy, ze realizacja ustalen projektu planu nie spowoduje znaczacych

oddziatywan na srodowisko i warunki zycia ludzi.
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